) ~ STANOVY
»SPOLECENSTVi VLASTNIKU ...oovecuennrcsnsssnnans “

_ CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CLANEK 1
Z&kladni ustanovenf

1) Tyto stanovy, jsou zpracovany v navaznosti na prijaté prohlaseni ust. § 1166 odst.
2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2) Spolecenstvi vlastnik(l jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou,
kterd je zalozena prijetim téchto prvnich stanov v souladu s ust. § 1200 odst. 1 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obclansky zékonik/byla zaloZzena pfijetim prohldSeni o rozdéleni prava k
domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm v souladu s ust. § 1200 odst. 1
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik/byla zalozena ujednanim ve smlouvé o
vystavbé v souladu s ust. § 1200 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik.

3) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorl v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné a téchto stanovach (dale jen "¢len spoleenstvi").

4) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu
(dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zpUsobem
uvedenym v zadkoné a v téchto stanovach.

CLANEK 2
Nézev a sidlo spolecenstvi
Nézev spole¢enstvi: Spoleé¢enstvi vIastniki .......ceeeevieremnnnnns
Sidlo spolecenstvi: (o0bec)...cccvraurnns , (ulice C.p./€.€.)mimeirnrrnnnnnee I -1 o
CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 3
Technicko-administrativni sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajiStovani:

a) provozu domu a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych
siti, a to tak, aby spolec¢né Casti domu slouzily k jejich Fadnému uzivani a umoznovaly
radné uzivani jednotek v domé,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpe&eni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodi elektrické
energie, plynu, studené vody, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtorl a odvodu
odpadnich vod, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé&, vzduchotechniky, slaboproudé elektrotechniky, a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu.

e) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplsobem odpovidajicim skute¢nému
vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,
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2)

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spole¢enstvi,

i) daldich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvldstnich pravnich pfedpist a
technickych postupl spojenych se spravou domu.

2) Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
C¢asti domu, vcetné zmén vnitfniho usporfadani domu s dopadem na velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, zmény Gcelu uzivani stavby a
zmény stavby, zajistuje spolecenstvi se souhlasem shromazdéni.

CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

1) Spoledenstvi sjedndvéa smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivdnim jednotek a spolecnych
¢asti domu, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi (vlastnici
jednotek) zajistuji u dodavatele primo,

b) pojisté&ni domu,

C) spravé spole¢nych ¢asti domu a vedeni U¢etnictvi spolecenstvi,

d) ndjma spole¢nych ¢asti domu,

€) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lend spoleenstvi nebo ve

vlastnictvi spolecenstvi

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavrenych smluv podle odst. 1 tohoto
¢lanku stanov a uplatiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavateld.

CLANEK 5
Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemkd,
sprava domu a pozemkd

1) Sluzby zajistované prostrednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a
spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby") a pozemkd jsou zejména:

a) dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a
odvod odpadni vody,

b) Gklid spole¢nych prostorll, souvisejicich pozemkd a odvoz domovniho
odpadu,

C) Gdrzba pozemkd souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,

d) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spole¢enstvim.

2) Do evidence a Uc¢tovani sluzeb patfi:

a) zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi
(vlastniky jednotek), neni-li rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

b) vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé C¢leny spoleCenstvi (vlastniky

jednotek),

C) vedeni potrebnych evidenci spojenych se zajiStovadnim sluzeb a jejich
Uhradami, véetné vyuctovani.

3) Spoledenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
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4)

zejména technickych zafizeni (i pokud slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osob&dm
nez ¢lenlm spolecenstvi) véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spoleenstvim ve vzahu k vlastnikdm jednotek se rozumi
zejména:

a) Vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek).
b) Ozndmeni vlastnikdm jednotek vysi a splatnost zaloh na prispévek na
nadklady spojené se sprdvou domu a pozemku a zaloh na sluzby,
C) Vybirani predem uréenych financ¢nich prostfedkl od ¢lenl spoledenstvi

(vlastnikd jednotek) na naklady spojené se spravou domu a pozemkd formou
zaloh, popripadé dalsich prispévkl na c¢innosti uvedené v ¢lanku 3, odst. 2.

d) Vedeni evidence plateb ¢lenll spolelenstvi (vlastnikl jednotek), které
jsou vybirany.

e) Vedeni evidence ndakladl vztahujicich se k domu a pozemkim a k
¢innosti spolec¢enstvi, sestaveni ro¢niho planu nakladd.

f) Ro¢ni vyucétovani zaloh na sluzby a zaloh na opravy a spravu domu
v Clenéni po jednotlivych jednotkach.

g) Zrizeni Uctu spolecenstvi u banky a naklddani s ulozenymi finan¢nimi
prostredky.

h) Vedeni G&etnictvi v souladu se zvl&stnimi préavnimi pfedpisy, v takovém
typu Ucetni soustavy, o jakém rozhodlo shromazdéni vlastnikd jednotek.

i) Vcéasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢&lendim spoledenstvi

(vlastnikim jednotek) k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi, vcetné
zajisténi jejich vymozeni soudni cestou.

j) Radné hospodateni s finan&nimi prostfedky vlastnikd jednotek (¢&len(
spolecenstvi) v majetku (poskytnuté) spolecenstvi na dhradu néklad@
spojenych se spravou a provozem spolec¢nych casti domu, a dale na Uhradu
sluzeb  poskytovanych vlastnikdm jejich  dodavateli  prostfednictvim
spoleCenstvi, pricemz financni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou
zdvazkem spolecenstvi vic¢i vlastnikim, pripadné se spole¢nym majetkem.

k) PInéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisd (napf. pfi zpracovani osobnich Gdajd ¢lend
spolecenstvi/vlastnikl jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohldseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo

2)

k jednotkdm o osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v souladu s
usnesenim shromdazdéni vlastnikl jednotek (dale jen "shromdazdéni") o ustanoveni
spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,popripadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka
osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat, ktery jsou min. tyto Cinnosti:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani Ucletnictvi, vyluctovani zdloh na poskytované
sluzby, zpracovani danovych priznani, evidence pfijatych plateb a vydanych
plateb, kontrola Uhrady pohledavek spolecenstvi, evidence pripadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
zajistovani Udrzby, oprav a rekonstrukci spole¢nych casti domu, zpracovani
navrhu pldnu potrfebnych oprav vétsSiho rozsahu, zajisténi revizi technickych
zarizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych casti
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3)

4)

2)

3)

iii) v organizac¢ni oblasti: vedeni evidence vlastnikl jednotek a jejich kontaktnich
adajt

b) uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostredky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vletné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvdleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spréavce predlozit jednou ro¢né, pripadné mimoradné na vyzadani do 14ti
dnll, shroméazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu
finan¢nich prostredk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech, zpracovani roc¢ni Ucetni zavérky o stavu
finan¢nich prostredk( na jednotlivych G¢tech objednatele (vykaz zisk( a ztrat, rozvahu,
vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis Ucetniho deniku, vypis pokladni knihy)
nejpozdéji do 20.3. néasledujiciho roku,
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromdazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu vsechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,
f) o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésicd
g) o odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho &innosti ur¢ené podle poctu
jednotek v domé.
h) dalSi nalezitosti stanovené shromazdén

.
|

m.

Jednotlivé cinnosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykondvany vice osobami.
Zmeény osoby sprdvce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemize byt dotéena vyluénéd
rozhodovaci plsobnost orgdnt spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI
CLANEK 7
Spolec¢nd ustanoveni
1) Orgény spole¢enstvi jsou:

a) shromazdéni, které tvofi vsSichni vlastnici jednotek (dale téz jen
~shromazdéni“)
b) vybor, ktery je statutdrnim orgdnem spolecenstvi (dale téz jen
"vybor")
C) shromazdéni mlze rozhodnutim o zméné stanov zridit dalsi organy

spolecenstvi, zejména kontrolni orgadn, nelze jim zalozit plsobnost vyhrazenou
shromé&zdéni nebo statutarnimu organu.

Vybor a daléi organy spolecenstvi jsou volenym orgdnem spole¢enstvi. Clen voleného
organu spolecCenstvi pfip. zmocnény zastupce clena voleného organu pravnické osoby
je zplsobily vykonu funkce ve voleném orgadnu jen pokud je plné svépravny a je
bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clenem stejného nebo i jiného voleného organu spole¢enstvi nemdze byt sou¢asné ten,
jehoz pribuzny v radé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
orgénu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s
¢lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.
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4)

5)

6)

7)

Zavazek k vykonu volené funkce v orgadnu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného orgdnu spolecenstvi - fyzicka osoba, ani pfipadné zmocnény zdastupce
¢lena voleného organu spolecenstvi - pravnické osoby, se nemize nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce.

Clenstvi ve voleném organu dale koné&i
odstoupenim z funkce, odvoladnim z funkce./ Funkéni obdobi ¢lend volenych organt
spoleenstvi neni stanoveno, ¢lena voleného organu spoleCenstvi mdize odvolat
shromazdéni nebo mize ze své funkce odstoupit.

Clen voleného organu spole¢enstvi mdze byt volen opé&tovné. Clendim voleného organu
prislusi odména za vykon funkce a dale nadhrada dolozenych nakladl vzniklych pri jejim
vykonu; vysi odmény schvaluje shromézdéni.

Clen voleného organu spolecenstvi mlze byt pfed uplynutim jeho funk&niho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi konci
pred uplynutim funkéniho obdobi dnem doruc¢eni ozndmeni o odvoldni nebo dnem
oznameni odvolani na shromazdéni spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mlze pred uplynutim funk&éniho obdobi z funkce
odstoupit Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu
spolelenstvi, jehoz je ¢lenem, pokud jde o orgdn viceclenny. Jeho funkce konéi dnem,
kdy tento orgdn odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dn{
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Clen voleného orgdnu spolecenstvi je viak
povinen ve vykonu funkce pokracovat v pripadé, kdyz jeho odstoupenim pocet ¢lend
organu, jehoz je ¢lenem, poklesl pod minimalné stanoveny pocet; nejdéle vsak 60 dnu.

Je-li statutarni organ pouze jednoclenny, musi osoba, ktera tuto funkci vykonava se
svym odstoupenim z funkce spojit svolani shromazdéni, kdyz oznameni o jeho
odstoupeni musi byt jednim z bod0 programu shromazdéni. Uc¢inky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schlzi shromazdéni. Jediny ¢len dalSiho
organu spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit statutarnimu

organu spolecenstvi.

10) Shromé&zdéni mdze volit ndhradniky ¢lenl volenych orgdnd spolecenstvi v poctu

rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skondila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skoncéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 2, 3
a 4 obdobné.

11)Jednani orgdnd spoledenstvi neni pfistupné verejnosti. Jednani shromézdéni se mdize

Gcastnit na Zzadost statutarniho organu zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty
avsak jen se souhlasem shromazdéni. Jednani voleného orgdnu se mize po predchozim
ozndmeni UcCastnit kterykoli vlastnik jednotky. Volené orgdny mohou vést jednani i
spolecné.

12) V pfipadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného orgdnu spolecenstvi

pred tim, nez je svoldna schlze shromazdéni k volbé nového ¢lena a nedojde k jeho
dopInéni nahradnikem, vykonavéa clen voleného orgdnu svlj mandat az do okamziku
platné volby nového ¢lena, ktery by jej mél nahradit, pokud s tim takovy &len souhlasi,
tim neni dotéeno pravo ¢lena voleného orgdnu ze své funkce odstoupit.

CLANEK 8
Shromazdéni
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1)

NejvySSim organem spolecenstvi je shromdazdéni, které tvofi vsichni ¢lenové

spolecenstvi (vlastnici jednotek).

7 v

2) Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo daldich orgadnl spole¢enstvi, rozhodne-
li o jejich zfizeni.

CLANEK 9
Pravomoci shromazdéni

Do vylu¢né plsobnosti shromdazdéni nalezi rozhodovani o:

1)

technicko-administrativnich zalezitostech, jmenovité o:

a) zménéch ve vécech, které jsou obsahem prohladseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

b) schvéleni nebo zméné stanov spolecenstvi,

C) volbé a odvoldvéani ¢lend volenych orgdnl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) zméné Gc&elu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spole¢nych Casti domu,

e)

rozhodovani

. 0 ¢lenstvi spole¢enstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,

. 0 zméné Ucelu uzivdni domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 UpIlném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

o zméné v urceni spole¢né ¢&asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika
jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li ndklady c¢éastku
stanovenou provadécim pravnim predpisem,

udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvéleni vyse a
podminek Uvéru,

urCeni osoby, kterd ma zajisStovat nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku, i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

oOUAWNE

hospodareni spolec¢enstvi, jmenovité o:

schvalovani predpoklddanych nakladd a vydajd na nasledujici kalendarni rok dle
navrhu predlozeného statutarnim orgdnem,

schvalovani pravnich Gkond (smluv a zavazk(d) nad rdmec bézné spravy domu, ktera
neni v pravomoci statutarniho organu

urc¢eni finan¢niho ¢i jiného limitu, do kterého mdize statutdrni orgdn samostatné
jednat za spolecenstvi

stanoveni vyse odmény ¢lenm volenych orgdnl a nahrady pausalnich vydajd na
¢innost volenych organd,

schvéleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu
domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkd; pokud je sprava domu a pozemkl a cinnosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem, predklada zpravu spravce, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé,

f) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k G&eldm, které jsou
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zadkona, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jind prédva a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, neni-li
opravnén k dispozici s nimi statutarni organ nebo jde-li o dispozici nad rédmec
pravomoci statutarniho organu

g) shromazdéni mdlze povéfit kvykonu nékterych svych ¢&innosti z pdsobnosti
hospodareni spolecenstvi spravce

platbdch vlastnikl a jejich vyucétovani, jimenovité o:

a) vysi prispévkl &lenl spoleenstvi na spravu domu a pozemkd, popfipadé o vysi a
zpUsobu placeni dalsich prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2

b) schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu rozt¢tovani cen
sluzeb na jednotky,

CLANEK 10
Jednéni shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li
zvolen statutdrni organ, a nebo pokud doslo k zaniku mandatd jejich ¢lenl, svolava
shromdazdéni i dalSi orgdn spolecenstvi, neni-li takovy orgdn Ize postupovat obdobné
dle ust. odst. 2) véta druha tohoto ¢ldnku stanov. Svolavatel pripravuje téz podklady pro
jedndni shromazdéni.

Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vsak dvou z nich; neudini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami.

Shromdzdéni se svoldvd pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi a doruci ¢lenovi spolecCenstvi dle ¢lanku 22 téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bodl programu jednani shromazdéni mohou podavat vsichni
¢lenové spolecenstvi. Takovy navrh musi byt u¢inén pisemné, musi z néj byt zfejmé, k
¢emu sméruje, musi byt urcity a musi byt doruc¢en statutdrnimu organu. Navrhy, které
tyto podminky nesplfuji, statutdrni organ odmitne a informuje o tom navrhovatele,
navrhy dorucené az po rozeslani pozvanek ke konani schlize shromazdéni mohou byt
zarazeny az na program jednani pristi schlize shromazdéni. Statutarni organje povinen
radny navrh kteréhokoli ¢lena spolecenstvi zaradit na nejblizsi program jednani pfisti
schlze shromazdéni. Shromazdéni mdze hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v
pozvance, takového shromazdéni se musi UcCastnit vSichni vlastnici jednotek (Clenové
spolecenstvi) a zaroven musi vétSina souhlasit se zarazenim takového navrhu do
programu shromazdéni.

Pisemna pozvédnka musi byt dorucena ¢lenovi spolecenstvi a vyvéSena nejméné 14 dni
prede dnem kondani schlize shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni. K pozvénce se pripoji v pripadé potreby i
podkladové pisemnosti k bodlm jednani, ve kterych bude shromazdéni rozhodovat,
pripadné k dalSim bodlm. V pripadé rozsdhlych podkladd k jednomu bodu jednéni se v
pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi (vlastnici jednotek) seznamit s
podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pripojeny.

V kratsim terminu nez 14 dnd je mozné svolat shromazdéni jen se souhlasem vsech
vlastnikd.

Jednani shromazdéni ridi ur¢eny ¢len statutarniho orgdnu anebo zastupce svolavateld;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni c¢lenové spolecenstvi (vlastnici
jednotek), kteri maji vétSinu hlasl. K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny
hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud zadkon neurcuji jinak.

Béhem jednéni shromazdéni je opravnén kazdy clen spolecenstvi vyjadrovat se k
projedndvanym zalezitostem uvedenym v programu shromazdéni, ddéle je oprdvnén
sdélovat sva stanoviska. Pred hlasovanim o navrhu je opradvnén kazdy ¢len spolecenstvi
vznést svlj protindvrh nebo pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje o takovém
protindvrhu nebo pozménovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o p@ivodnim navrhu.

Prfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild c¢lenl spolecenstvi
(vlastnikd jednotek) na spole¢nych c¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas, je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani na shromazdéni je zpravidla
verejné.

Je-li pro to dllezity dlvod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v
rdmci toho mize téz navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan v zakonem stanovené IhGté, jeho pravo zanika. Je-li pro
to dllezity dlvod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Pri rovnosti hlast, nebo nedosdhne-li se potrebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu
jediného c¢lena spolecenstvi, pozada-li o to néktery clen nebo prehlasovana skupina
¢lenl spolecenstvi, musi byt do zapisu vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko
k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil sv{j nesouhlas, popripadé téz dlvody tohoto
nesouhlasu.

Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k prijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vsech ¢lenl spolecenstvi.

14)Z jednéni shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd statutdrni organ,

resp. svolavatelé. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné Udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni,

C) podpis zapisovatele a ovéfovatele,

d) pfijatad usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spole¢né ¢leny,

g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali Ucastnici
shromazdéni,

15) Nedilnou pfilohou zépisu z jedndni shromazdéni je prezenéni listina, dalsi pfilohy tvori

pisemné podklady, které byly predloZzeny Ucastnikdm shromazdéni (napf. i spolu
s pozvankou) k projednadvanym boddm.

16) Zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopie zapisu se vyvési v domé zplisobem

stejnym jako pozvénka na shromdazdéni a doruci se zplisobem stejnym jako pozvéanka
vsem ¢lenlim spolecenstvi.

17)Statutadrni orgadn je odpovédny za uchovani véech zapisli, véetné véech pisemnych

podkladl k jedndni shromazdéni. Po ukonceni funkéniho obdobi je statutdrni orgdn
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povinen predat kompletni soubor zapisd s prilohami novému statutdrnimu orgdnu nebo
osobé, uréené shromazdénim.

18)Clenové spoletenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromé&zdéni (per
rollam), zejména v pripadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V
takovém pripadé mize predlozit ndvrh usneseni vlastnikim pouze osoba nebo osoby,
které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci. Navrh usneseni musi
poskytnout vlastnik@im lhitu nejméné 14 dnd, ve které maiji ucinit vlastnici své pisemné
vyjadreni. Nevyjadri-li se vlastnik ve |hQté, plati, ze nesouhlasi. Organ ¢i osoba, ktera
predlozila ndvrh usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym clendim
spolecenstvi. Pro prijeti takového usneseni je zapotrfebi nadpolovi¢ni vétSina vSech
vlastnikl a jeho sdéleni vSem ¢lenlim spolecenstvi plati obdobné podminky pro prijeti
usneseni béhem shromazdéni.

19) Rozhodnuti &lend pfijaté hlasovanim per rollam mé stejnou zavaznost a platnost jako
usneseni pfijaté shromazdénim. Pisemnosti o hlasovéni per rollam a oznameni jeho
vysledku maiji platnost zdpisu z jednani shroméazdéni.

20)Rozhodnuti ¢lenli hlasovdnim per rollam mdzZe byt pfijato i o usneseni, které bylo
navrzeno jako bod programu shromazdéni, které se neseSlo nebo nebylo schopné se
usnaset. V takovém pripadé mlze svolavatel shromézdéni vyzvat pritomné cleny
k hlasovani o navrzeném bodu ¢&i bodech usneseni a nepfitomné ¢&leny nasledné oslovit
- vyzvat k prijeti takového usneseni postupem podle odst. 18. tohoto ¢lanku stanov.

21) 0 vysledku hlasovani per rollam pofidi pfedkladatel ndvrhu nebo navrhd usneseni mimo
jednani shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro porizeni zapisu ze schlize
shromazdéni dle odst. 14, 15 a 16 obdobné.

Cldnek 11
Vybor

Zakladni ustanoveni
1) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z rfad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

‘ 2) Vybor je ¢lenny,.
3) Prvnimi €leny vyboru jSou: .........coooeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee

4) Vybor je statutarnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pfi jeho
jednani jeden hlas.

5) Vybor fidi a organizuje b&Znou ¢&innost spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemkl a s predmétem cinnosti spoledenstvi, s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromdazdéni nebo
zarazeny do plsobnosti jiného voleného organu spolecenstvi.

6) Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda.
Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt podepsan predsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

7) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou by zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Kazdy clen vyboru je
povinen vykonavat svoji ¢innost pro spoleenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti.

8) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:
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a) ¢&ini pravni tkony jménem spoleenstvi ve v&cech pfedmétu ¢innosti,

b) uzavird smlouvy,

C) pIni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoletenstvi vedenému
prislusnym soudem, uréenym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.

d) vybor rozhoduje o vdech zaleZitostech spolecenstvi, které nejsou ve vylu¢né

pravomoci shromdazdéni nebo pokud si rozhodovani v urlitych vécech shromazdéni
nevyhradilo.

Jednani vyboru
9) Pfedseda vyboru nebo mistopfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru,
organizuje béznou cinnost spolecenstvi. Navenek jedna za spolelenstvi predseda vyboru
v souladu s jeho pfijatym rozhodnutim, neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak
mistopredseda.

10) Vybor koné své schlize podle potfeby, miniméalné jednou za ¢tvrtlet.

11) Predseda nebo mistopfedseda svoldva vybor zplsobem odpovidajicim mezi ¢leny
vyboru zavedené praxi. Vybor se schazi na misté uvedeném na pozvance, zpravidla
v domé spravovaném spolecenstvim.

12) Vybor je schopen usnd$eni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina véech jeho ¢len(.
K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pritomnych ¢lenl vyboru, dle
pravidla uvedeného v ¢l. 11 odst. 4 téchto stanov. Pozdda-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téz ddvody
tohoto nesouhlasu.

13) Prvni zasedani vyboru svoladva jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do
zvoleni predsedy.

14) Zjednéani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijaté usneseni,
C) vysledky hlasovani ¢len@i vyboru,
d) nédmitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich
zaprotokolovani,
€) datum pofizeni zépisu a podpisy pfedsedy a jednoho ¢lena vyboru.

15) Prilohu zapisu tvofi zejména pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projednavanym bod{m. Ze zapisu musi vyplyvat, kteri ¢lenové byli pritomni jeho jednani.

16) Zzapis na pozadani obdrzi kazdy ¢len vyboru. Do zépisu mlzZe nahlédnout kazdy ¢len
spolecenstvi, ktery o to pozada.

17) Vybor je odpovédny za uchovani vech zapisd zjednani vyboru. Po ukon&eni
funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor zapisl s prilohami
novému vyboru nebo osobé ur¢ené shromazdénim.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu
18) Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkd a dalsich
¢innosti spolec¢enstvi podle zdkona a téchto stanov.
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b)

C)

k)

m)

zajisStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavrenych
smluv a ¢ini vi¢i dodavateldm potrebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkl nebo k ndhradé vzniklé Skody,

stanovuje v souladu s rozhodnutim shromazdéni vysi zaloh vlastnikd jednotek
na Uhradu za sluzby a navrhuje vysi prispévkl spojenych se spravou domu a
pozemkl (fondu oprav) a zajistuje jejich vyuctovani, sdéluje jednotlivym clenlim
spolecenstvi (vlastniklm jednotek) vysi zaloh na naklady spojené se sprdvou domu a
pozemkl a vysi zéloh na Uhradu za sluzby,

predkladd dlouhodoby pldn oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvaleni
shromazdéni,

odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni ro¢ni Ucetni zavérky a za
predlozeni priznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich
predpisti, ¢imZz neni dotlena odpovédnost spravce, pokud tuto cinnost pro
spolecenstvi vykondava,

predkladd k projednani a schvdleni Uletni zavérku a pisemné materidly, které
md shromazdéni projednat,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemkd a
o dalsich ¢innostech spolecenstvi, obsahujici zejména zakladni Udaje o provedenych
a pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo
preplatkd,

zajistuje vcéasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zadvazkl a povinnosti v0ici tretim osobdm a vcéasné uplathovani pohledéavek
spolecenstvi,

vymahd nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek (¢leniim
spolecenstvi), druhd upominka musi obsahovat informaci o soudnim vymahani,
pokud dluznik svlj dluh neuhradi, pfitom ma pravo vyzvat vlastniky jednotek (¢leny
spoleCenstvi), aby az do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi, slozili na ucet
spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoslo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka praci a sluzeb nezbytna pro fadny chod domu a zdkladni
rozsah uzivani jednotek nebyla prerusena,

rozhoduje o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a to vydanim
domovniho fadu, ktery musi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
témito stanovami a ktery nesmi zasahovat do prav a pravem chranénych zajma
¢lenl spolecenstvi nad primérenou miru, pravidla uvedené v domovnim radu musi
dodrzovat zasady rovného pfristupu a nediskriminace.

sjednava dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o
dodavce sluzeb, smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za
provedené dodavky.

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek, je-li cena plnéni ¢i zdvazku k tizi spolecenstvi nizsi nez 2100 tisic
K¢ v jednotlivém pripadé, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavieni zdvazku
v daném pripadé nevyhradilo shromazdéni. V pripadé, kdy je cena plnéni ¢&i zavazku
k tizi spolecenstvi vySsi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadé, je statutarni organ o
zdméru uzavrit zdvazek povinen predem informovat ¢leny spolecenstvi vhodnym
zplsobem, tuto povinnost vybor nema v pripadé vzniku havarijniho stavu, ktery je
tfeba bezprostfedné odvratit a eliminovat vznik Skody. Havarijnim stavem se pro
Ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery predstavuje vadznou zadvadu na domé
nebo jeho technologické ¢asti, kterd je spojena se vznikem dalSich Skod nebo rizikem
jejich vzniku, je pri¢inou vdzného zadsahu do chodu domu a kvalitity uzivani jednotek
v domé, zejména se jednd o dlouhodobé preruseni dodavek vody, tepla, plynu
elektrické energie, odvadéni odpadnich vod, nebo riziko jejich dlouhodobého
preruseni, vazné posSkozeni domu Zivelnou uddlosti, vznik vazného stavebné
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technického poskozeni domu a technologicky soucasti. O vzniku havarijniho stavu a
zpUsobu jeho odstranéni je vybor povinen informovat vsechny ¢leny spolecenstvi.

n) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech ndjmu spolec¢nych prostor domu,
jednotek vlastnénych vSemi ¢leny spolecenstvi nebo jednotek vlastnénych
spole¢enstvim. O uzavreni jednotlivych smluv a jejich podstatnych nélezitostech
informuje bez prodleni ¢leny kontrolniho voleného organu (pokud byl ustanoven).

0) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

19) V pfipadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) aZ i) neni dot¢ena stejna
povinnost spravce vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto
stanov.

20) Po ukonceni funkce vsech ¢lenll vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor
veskerych pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemkd, novému vyboru nebo
osobé urcené shromazdénim.

21) Pravomoci z pUsobnosti vyboru, pokud to umoziiuje jejich povaha, mohou byt
prevedeny na zakladé smlouvy o spravé na spravce nemovitosti.

22) Povinnosti ur¢ené té&mito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo pIni funkci organd
spoleCenstvi na zakladé povéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni pfenesen vykon cinnosti
spadajicich obecné dle téchto stanov do kompetence vyboru na spravce, musi smlouva
se spravcem obsahovat odpovidajici zavazek spravce (napf. predpis Uhrady zaloh dle ¢l.
19 odst. 1 téchto stanov).

CLANEK 12
Jednani dalSich osob za spolelenstvi

1) Statutarni orgdn mdéze rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni préace.

2) Statutarni orgdn musi schvdlit konkrétni pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond,
které je zaméstnanec opravnén cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu
podle odstavce 1.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecCenstvi.

. CAST CTVRTA )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CLANEK 13
Vznik ¢lenstvi

1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstuvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecCenstvi.
2) Spole¢nymi ¢leny spolecdenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri maiji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spolec¢ni ¢lenové jsou povinni urcit jednoho
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3)

2)

ze ¢lenq, ktery bude jejich zastupcem, spolecenstvi pak bude vykonavat vsechny Gkony
tykajicich spole¢nych ¢lenl pouze vic¢i tomuto clenovi, pokud neni zastupce urcen,
mUze spolecenstvi vybrat jednoho ze spole¢nych ¢lend, vici kterému bude vykonavat
vSechny Ukony tykajicich spolecnych ¢lend, zpravidla bude vybran ¢len s bydlistém na
adrese domu.

Spoluvlastnici jednotky, jako spolecni ¢lenové spolecenstvi, maji postaveni vlastnika

jednotky a maji prdvo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen
spolelenstvi, svahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu jednotky na
spole¢nych ¢astech domu, pricemz vdha hlasu je nedélitelna.
4) Seznam ¢lenl spole¢enstvi (vlastnikl jednotek), jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku
spoletenstvi, tvofi pfilohu notafského zapisu o prvni schlizi spole¢enstvi. Cleny, jejichZ
¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu clen(
neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi (vlastnikd jednotek) musi byt u kazdého clena
spoleenstvi uvedena vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu, téZz védha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil
podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu podlahovych ploch vsech
bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které
jednotky zapsan v katastru nemovitosti.

CLANEK 14
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi, uvedena
v pfislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) Gcastnit se veskeré cinnosti spoletenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zdkonem, pfip. jinym zvlastnim pravnim predpisem, a témito stanovami, pripadné
jinymi vnitfnimi pravidly vydanymi spolec¢enstvim v souladu s témito stanovami,
kterymi jsou zejména domovni rad a smérnice.

b) Gc¢astnit se jednani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vlastnik jednotky mUze povérit jiného vlastnika jednotky nebo treti osobu, aby ho na
schlzi shromazdéni zastupoval; zmocnéni k zastupovani musi byt pisemné a
vlastnoru¢né podepsané zastoupenym a obsahovat uvedeni rozsahu zmocnéni,

C) volit a byt volen do organ( spoleenstvi za podminek stanovenych t&mito stanovami,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

€) obdrzet ro¢ni vyu¢tovani zéloh na naklady spojené se spravou domu a pozemkd,

f) obdrzet ro¢ni vyuctovani zdloh na Ghradu jednotlivych sluZzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

g) nahlizet do smluv sjednanych spole¢enstvim a na pozadani obdrzet jejich kopie
porizené vlastnim nakladem clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né
pozadal.

h) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shroméazdéni, do zéapisu ze schlize
shromazdéni, do podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemkd a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky v a na pozadani obdrzet jejich kopie pofizené vlastnim nakladem
¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozéadal.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén sva prava vici spoledenstvi uplatfiovat
vznasenim pozadavkl na predlozeni informaci, listin ¢i dokladd a to zejména na zakladé
pisemné Zadosti nebo Ustné pri jednani organl spolecenstvi. Za timto Gcelem je vlastnik
opravnén pozadovat sdéleni nejblizsiho terminu jednani organu spolecenstvi.

Clen spole¢enstvi je oprdvnén se nechat zastupovat pfi jednani shromézdéni
spolecenstvi nebo pfi jakychkoliv Ukonech &inénych ve vztahu ke spolecenstvi, zastupce
Clena je opravnén obdobné uplatnit vSechna prava pfislusejici clenovi.
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Spolecenstvi je oprdvnéno odmitnou pozadavky ¢lena spolelenstvi, pokud jim jiz
drive bylo vyhovéno a jejich opakované uplatnéni je spojeno se zbyte¢nymi ndklady.
Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi, uvedené

v prislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalsich vnitfnich
predpist spolec¢enstvi, napt. z domovniho rfadu apod.

b) plnit usneseni organl spolecenstvi schvalend v souladu se zdkonem a
témito stanovami,

C) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky
(a to iv pripadé, Ze se v jednotce nezdrzuje) a pfispévek na vydaje spojené se
spravou domu a pozemkd. Zalohy na Uhradu na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi
meési¢né v Castkdch stanovenych vyborem spolelenstvi v souladu s usnesenim
shromazdéni, prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkd plati ¢lenové
spoledenstvi mési¢né v ¢astkdch stanovenych usnesenim shromdzdéni v souladu
s dohodou vsech ¢lenll nebo témito stanovami, a to spole¢nou platbou na Ucet
spolecenstvi vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je platba hrazena.

d) ¢len spole¢enstvi, ktery je v prodleni s Ghradou zélohy na sluzby,
prispévku na spravu domu nebo nedoplatku z vyuctovani zaloh na sluzby, je povinen
uhradit spolecenstvi ndhradu nakladd spojenych s vymahanim takového nedoplatku
ve vysi 300,- K¢ za 1. a 2. vyzvu k Uhradé, 1.500,- K¢ za predzalobni vyzvu k Ghradé
odeslanou pravnim zastupcem spolecenstvi.

e) ridit se pri uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemkd a spolecnych zafizeni
zvlastnimi pravnimi predpisy, domovnim radem, pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

f) Fidit se pfi uzivani elektrickych rozvodd a spotfebi¢d v jednotce pokyny
vyrobce a zvldstnimi pravnimi predpisy, zejména narizenimi o periodickych revizich,

g) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢len spolecenstvi
(vlastnikd jednotek),

h) provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrzeni platného
stavebniho zdkona, zejména ustanoveni pro ohlasovédni nebo povolovani stavebni
Gpravy, a tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek (¢lenl spoledenstvi), a v pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét Upravy
jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se
vsemi vlastniky jednotek v domé,

) predat vyboru nejméné sedm dni pred realizaci ovérenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni
zmény casti stavby, tj. stavebni zmény jednotky), kterd podléhd ohldseni stavebnimu
Uradu. Povinnost ohléasit vyboru stavebni Upravy minimalné sedm dni pfedem plati i
v pfipadé, ze bude provadét v byté stavebni Upravy, které nevyzaduji stavebni
povoleni, ¢i ohldseni,

j) odstranit na sv{j naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji
(vCetné domacich zvirat),

k) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla, vody a pfipadné
plynu v jednotce a odecet namérenych hodnot,
) umoznit, po predchozim vyzvani vyboru, pfistup do jednotky, pokud to

nezbytné vyZzaduji dpravy, provoz, opravy spole¢nych ¢&asti domu umisténych
v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor
vyzvu pisemné, alespon 2 dny predem,

m) oznamit vyboru do 7 dnd prevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

n) oznédmit vyboru do 7 dn0 nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s Udaji
potrebnymi pro seznam clenl spolecenstvi (vlastnikll jednotek) a pro potreby spravy
domu,

0) oznamovat neprodlené orgdnu spolecenstvi a spravci zmény v poctu

¢lend domacnosti uzivajicich jednotku, pripadné ¢lenl domacnosti najemce nebo
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podnajemce, pokud jsou zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse zaloh
na spravu domu a pozemkd zavislé téZz od poctu ¢lenld domacnosti, a to nejpozdé;ji
do 7 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. Vlastnik je povinen sdélit spole¢enstvi svoji
kontaktni adresu (odliSnou od zapisu v katastru nemovitosti) a telefonické (popr. e-
mail) spojeni,

p) plné respektovat domovni rad, schvéleny spolecenstvim vlastnikl, a
zajistit jeho dodrzovani i ndjemci jednotek,
q) zachovavat dobré mravy v domé a nenaruSovat vzdjemné vztahy

s ostatnimi vlastniky jednotek (¢leny spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v domé,

CLANEK 15

Pravidla pro spravu domu
Provozni doba pro nebytové prostory (kanceldre, pfip. obchod nepotravinovym zbozim)
je stanovena v pracovni dny (pondéli - patek) od 7,00 do 20,00 hodin, o vikendu
(sobota - nedéle) od 9,00 do 20,00 hodin.
Nocni klid pro dny v tydnu je stanoven od 20,00 hodin do 7,00 hodiny ranni, o sobotach,
nedélich a svatcich, je to od 20,00 hodiny do 9,00 hodiny ranni. Po dobu no¢niho klidu
se v objektu nesméji provadét stavebni a jiné femesiné prace, které by svou hlu¢nosti
rusily ostatni majitele domu, obdobné jako hudebni produkce, ¢&i jiné hluéné
spolecenské akce.
Vlastnici, ktefi maji v amyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych bytd, jejichz rozsah
zasahuje do spole¢nych instalaci ¢i konstrukci objektu, popr. do staticky nosnych
konstrukci objektu predlozi statutdrnimu orgdnu dokumentaci k zamyslenym zménadm
k posouzeni véetné komentare ostatnim vlastniklm, a to pred podanim Zadosti
o stavebni povoleni nebo nahlaseni Uprav na prislusny stavebni Grad a pred zapocetim
téchto uprav.
Vlastnici nesmi na chodbdach ¢&i spole¢nych plochdch domu skladovat ani odkladat
odpadky, jakékoliv predméty. V pripadé stavebnich Uprav ani jiné materialy a suti na
dobu delsi neZz je pfi Upravach nezbytné nutné pfi jejich soucasném vyklizeni a
odstranovani. Technicka, zvlasté pak elektrickd zafizeni v objektu jsou vlastnici povinni
udrzovat v takovém stavu, aby pfi jejich poruse byla minimalizovdna moznost pozéaru a
havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.
Vlastnici nesmi ve svych jednotkdch, ani jejich okoli chovat zvifata, ktera by okolf
znecistovala. Vyjimkou jsou domaci zvirata (napfr. psi a koc¢ky, apod.). Chovatelé téchto
domécich zvirat jsou povinni pripadné exkrementy svych domécich zvirat ze spolec¢nych
prostor uklidit. Volné pobihani psd ve spolecnych plochach objektu je zakdzano.
Byty ani jejich prilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim Gcellim - prodeji
zbozi a predmétd.
Vlastnici provaddéji separaci odpadu v domdcnostech a odkladaji takto separovany
odpad do uré¢enych kontejnerl (papir, plasty, sklo) a smésny komunalni odpad do nadob
na odpady (popelnice) umisténych na ur¢eném misté. Predméty vétsich rozmérl urcené
k likvidaci ¢i nebezpecné odpady (zbytky barev, 1ék{, a jinych latek) budou vlastnici
likvidovat v k tomu uré¢enych zafizenich, sbérnych dvorech, atp.
Za déti hrajici si ve spole¢nych prostorach a v prostorach dvoru ¢i ostatnich prostorach
patficich k domu - zodpovidaji jejich zodpovédni zdstupce (rodice).
Vlastnici jednotek ani ostatni uZivatelé jednotek nesmi rusit jiné uzivatele, zejména
hlukem, zdpachem, exhalacemi nad miru danou obecnymi predpisy a primérené
konvencim spolec¢enského souziti uzivateld domu.

10) Veskeré zavady a poruchy na spole¢nych ¢asti domu a jiné zdvady oznamuji obyvatelé

domu spréavci, popf. spravni firmé, ktera zajistuje jeho provoz.

11) Viastnici, jakoZ i vdechny osoby, které jsou opravnény byt uzivat, jsou povinni dodrZzovat

obecné predpisy o pozarni ochrané dané pfislusnym zakonem a souvisejicimi predpisy.

12)Rozdélavani otevienych ohnd véetné grilovani potravin za pouziti otevieného ohné

(dfevéné uhli, apod.) ve spole¢nych prostordch domu, na terase domu, ale i na
balkonech jednotlivych bytd a dalSich spole¢nych plochach objektl je nepripustné.
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13) Pravidelny uklid spoleénych prostor objektu zajistuji pracovnici Uklidové sluzby zajisténé

spravcem objektu. Pozadavky na provadéni jiného Uklidu a dalsich sluzeb zajisti po
dohodé spravce objektu. Vlastnici, ktefi budou provadét stavebni Gpravy, jsou povinni
zabezpedit dklid i spole¢nych prostor, pokud v nich dojde k znecisténi v dlsledku
samotnych stavebnich a montaznich praci. Je pfitom vhodné, aby kontaktovali spréavce
objektu a zajistili si fadny uklid prostor, které budou vykonem praci dotcCeny.

14)Viastnici jsou povinni u¢init ozndmeni spravci objektu po zjidténi jakékoli zavady nebo

poskozeni vybaveni objektu. Dale se zavazuji ke své Cinnosti tak, aby z jejich strany
nedochazelo ke skoddm na majetku spolumajiteld objektu.

15)V domé, zejména jeho spole¢nych ¢astech, je zakdzano:

1)

2)

a) koufeni ve vytazich, spole¢nych prostordch domu i sklepich,

b) zasahovat do provozu technickych zafizeni a jejich regula¢nich prvkd a pfivodd
energii nékym jinym, nez pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni;

C) provadét rlizné Upravy interiérl objektu, pfi kterych se zasahuje do spole¢nych
instalaci, bez konzultace se sprdvcem objektu (z d@vodu zabranéni poskozeni spol.
instalaci a konstrukci objektu);

d) odhazovat do popelnic ekologicky zdvadné a nebezpeéné latky a pfedméty a jiné
zjevné nebezpecné ¢&i snadno vznétlivé - horlavé odpady jako napf. rfedidla, jedy,
zarivkové trubice a vybojky, |éky;

€) skladovat hoflavé latky a samo vznétlivé latky, coz se tykd i sklepnich prostor;

f) uklddani jizdnich kol a motocykld do vstupnich prostor domu nebo jejich
privazovani resp. parkovani ke konstrukcim vstupnich dveri, prvkim fasady,
schodisté, zabradli, atd.;

g) transport nadmérné hmotnych a nebezpeénych pfedmétl vytahy jinych nez je
ur¢eno navodem k obsluze (mozné poskozeni vytahu). Pfi transportu jakychkoliv
predmétd, které se pri transportu budou opirat o stény vytahové kabiny, je nutné
zajistit napr. obkladem ochranu stén kabiny vytahu pred poskozenim;

h) instalace trezorovych skfini a jinych téZkych zafizovacich pfedmétll a vybaveni
(d@vod mozné poskozeni statiky konstrukci objektu);

CLANEK 17
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) tmrtim ¢lena spoleceynstvi - fyzické osoby,

C) zanikem jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len spolecenstvi,

d) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné ¢lenstvi dnem,

kdy se zapiSe zmeéna predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
spolecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnll oznamit statutarnimu organu.

CAST PATA ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLANEK 18
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi

(vlastniky jednotek) podle zdkona a podle téchto stanov a dale s penéznimi prostredky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
spole¢nych ¢asti domu a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci Cinnosti
spolecenstvi.
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2)

7)

Statutdrni orgdn prip. za spoluprace se spravcem sestavi na kazdy kalendarni rok
rozpocet hospodareni spolecenstvi, ve kterém zohledni hospodareni roku predeslého,
oCekdvané zmény cen sluzeb a nakladd spojenych se sprdvou domu a pozemku a
zamyslené investi¢ni akce.

Uzavre-li spolelenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organdm spolecenstvi ke
schvéleni navrhy vyse zdloh placenych ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek), navrhy
na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spoleéenstvi. Ve smlouvé mize spolelenstvi povérit spravce
téZ hospodarenim s vymezenou ¢asti finan¢nich prostredkl spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k Gceldm uvedenym v
zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem. Vybor mlze v téchto zalezitostech ¢init pravni Ukony pouze na
zékladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lendim
spolecenstvi (vlastniklim jednotek) k tomu prislusSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni
zavazkl tretich osob vUci spole¢enstvi. Vybor odpovida za v¢éasné plnéni téchto Ukoll a
za uplatiovani prav spolecenstvi.

Clenové spole¢enstvi (vlastnici jednotek) jsou z prévnich Ukond tykajicich se
spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich
spoluvlastnickych podil& na spole¢nych ¢astech domu,

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) ruéi za zdvazky spole¢enstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

] CLANEK 19
Uhrada naklad{ spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

1) Clenové spoleenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) néklady spojené se spravou, opravou a Gdrzbami domu a jeho spole¢nych &asti -
prispévek na spradvu (zejm. Udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni
odmeéna spravci, Ucetnictvi, atp.),

b) Uhrady za sluzby spojené s uzivani jednotky (zejm. vodné a sto¢né, plyn,
osvétleni spole¢nych Zasti domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle
zvldstniho pravniho predpisu, v ¢astkdch a v terminech stanovenych ktomu
statutdrnim organem a na UcCet spolecenstvi, pokud shrom&zdéni nestanovi jinak.

Podrobna pravidla pro stanoveni zplsobu roziGc¢tovani nakladd na spravu a nakladd na
sluzby, jakoz i pravidla pro stanoveni a vyUctovani zaloh jsou uvedena v priloze ¢. 1
téchto stanov.

2) Ti ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou vyluéné opravnéni uzivat koufovody zajistujici
odvod zplodin z krbovych téles umisténych v jimi vlastnénych jednotkach, jsou povinni
hradit sluzby spojené s jejich Udrzbou a revizemi. Naklady na tyto sluzby budou jen
témto ¢lenlm rozlc¢tovany. Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o tom, aby o tuto
vysi téchto nakladd byly navyseny jejich zalohové platby.

3) Vyuctovani zéloh na sprdvu domu a pozemkd a zaloh na Ghradu za sluzby provadi
vybor jedenkrdt za zUctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4
kalendarnich mésicl po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpUsobem rozuctovani.
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny v terminu stanoveném
vyborem, nejpozdéji do 3 kalendarnich mésicl po provedeném vyuctovani. Spravnost
vyuctovani muize vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho doruceni, pak toto pravo
zanikne.

4) Clenové spole¢enstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit
prispévek do fondu oprav, ktery jsou povinni ¢lenové spolecenstvi hradit spolu s mési¢ni
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2)

platbou prispévku na spravu domu pozemkl a zéalohy na Uhrady za sluzby spojené
s bydlenim. O vysi prispévku do fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Prispévek do fondu
oprav mize byt spojen se zdmérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné
stavebni Upravy nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném
analytickém Uctu a nevyUctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku. O pripadném
jiném vyuziti prostredkd tvoricich fond oprav nez proti plvodné pldnovanému Ucelu
mUze rozhodnout jen shroméazdéni.

5) Shroméazdéni mdlze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lenf uhradit mimoradny
doplatek na Uhradu ndakladd spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by
nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav.

6) Konkrétni vys$e pfispévku na sprdvu a zéloh na sluzby (spole¢né jen zéloha) pro
jednotlivé jednotky jsou stanoveny statutdrnim orgdnem nebo spravcem (je-li k tomu
povéren), po schvaleni spolecenstvim vlastnikll, v zavislosti na predpoklddanych
nakladech v prislusném zuctovacim obdobi (kalendarnim roce).

7) Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny ocekdvanych nékladd spojenych
s uzivani konkrétni jednotky a jsou splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho
meésice. Zalohy musi byt placeny bezhotovostnim pfevodem na Ucet spoleCenstvi, pod

variabilnim symbolem, kterym je Cislo konkrétni jednotky v domé.

8) Dlouhodobd zaloha na opravy spole¢nych ¢asti domu (fond oprav) se nevyictovava.
Statutarni orgdn prip. spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a
stavu finan¢nich prostredkd na této zaloze nejméné 1x ro¢né.

CLANEK 20
Fondy spolecenstvi

1) Shroméazdéni mdze rozhodnout o vytvofeni zvlastnich fondl spolecenstvi. Toto
rozhodnuti musi specifikovat zplsob financovani fondu a nakladani s prostredky do né;
vlozenych.

2) Pokud s ¢innosti spoletenstvi nebo napf. prondjmem majetku spoleéenstvi nebo
spole¢ného majetku vlastnikd (spole¢né c¢asti domu) je spojen prijem, prevede
spolelenstvi takové prostfedky do Fondu oprav. Tento pfijem do fondu oprav se pouzije
na Uhradu naklad( na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych ¢lenl spolecenstvi
pomérné podle velikosti jimi hrazeného prispévku na spravu domu a pozemku a v tomto
poméru je povazovan za jejich Uhradu dlouhodobé zalohy na opravy.

~ CASTSESTA )
ZRUSEN{ A ZANIK SPOLECENSTVI

CLANEK 21
Zplsoby zaniku spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v zakonem stanovenych pfipadech, zejména pokud
a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zdkona o tom, Ze
vlastnictvi jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,
b) polet jednotek v domé se snizi na méné nez pét,
c) pocet r@znych vlastnikd jednotek (¢lenl spolecenstvi) se snizi na méné nez
tri.
Spolecenstvi vlastnikd se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke

vsem jednotkdm v domé.
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4)

1)

2)

Rozhodnutim vlastnikll jednotek Ize spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud
bylo zaloZzeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V
takovém pripadé vlastnici jednotek prijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro
prispévky na ni.

Prfi zruseni spolelenstvi vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a
povinnosti spolecenstvi vlastnikl prechazeji dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek v
pomeéru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

CAST SEDMA
SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 22
Dorucovani

Organy spolecenstvi komunikujici se svymi ¢leny v zasadé pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy spolecenstvi na adresu Clena spolecenstvi, ktera je uvedena u
jednotky vlastnéné clenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné
nesdélil spolecenstvi vlastnikovi adresu jinou. V takovém pripadé bude pisemnost
zasildna na tuto sdélenou adresu. Povinnost dorucit pisemnost je splnéna, jakmile ¢len
spolelenstvi pisemnost prevezme. Jestlize si ¢len spolelenstvi ulozenou pisemnost
nevyzvedne do 10 dnl, povazuje se za doru¢enou poslednim dnem této Ihaty.

Pokud je adresou trvalého pobytu ¢i sidla ¢lena spolecenstvi shodnd s adresou domu
spravovaném spolecenstvim, mUze byt pisemnost vhozena do postovni schranky clena
spoleenstvi a orgdn spolecenstvi o tom pofidi zapis, pisemnost se povazuje za
doruCenou 2. den poté. Na Zzadost Clena spoleCenstvi zasilaji organy spolecenstvi
pisemnosti elektronickou postou, pisemnost se povazuje za doruc¢enou 2. den poté, kdy
byla odeslana na adresu oznamenou k tomuto Ucelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nem{ze organ spolecenstvi pouzit, pokud ¢len spolecenstvi
pisemné sdéli, ze s takovym zplsobem dorucovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvlastnich pripadech dle rozhodnuti organu spolecenstvi.

CLANEK 23
Podnéty a stiznosti

Orgéany spolecenstvi posuzuji a vyrizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenll podle jejich
obsahu bez ohledu na zpUlsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyfrizuji organy
spolelenstvi na jejich nejblizSim jednani. Pokud mé podnét charakter nadvrhu programu
jedndni shromazdéni, navrhne jej organ, kterému byl doruen jako bod programu
jednéni nejblizsiho shromazdéni, za splnéni podminek uvedenych v ust. ¢l. 10 odst. 4
téchto stanov. Doslé podnéty a stiznosti ¢lenl a zpUsob jejich vyrizeni organ eviduje ve
zvlastnim seznamu.

Pri jedndni o zalezitostech postupuje statutadrni orgdn predevsim v soucinnosti s témi
¢leny, jichZz se jedndni dotyka tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyrizeni
podnétu a stiznosti informuje organ spolec¢enstvi ¢lena pisemné ve |h(té do 15 dnl od
jejich projednani.

~_ CAST OSMA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

CLANEK 24
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Zmeény stanov
1) O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni organ je povinen do 30 dnl od
schvédleni zmény stanov zalozit aktudlni znéni stanov do sbirky listin rejstriku
spolecenstvi vlastnik(l jednotek.
2) Pro zajisténi bézného fungovani spoletenstvi a kazdodenniho provozu domu moze
spoleCenstvi na svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizena
témto stanovdm, kterymi jsou zejména domovni Fdd a smérnice.

3) Oblasti nefesené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

4) Tyto stanovy maiji aplika¢ni prfednost pfed ustanovenim prohldseni vlastnika domu
spravovaného spolecenstvi.

CLANEK 25

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne ......... 2014 a téhoz dne nabyly Gcinnosti.

Priloha ¢.1: Pravidla rozuctovani nakladd, stanoveni zéloh a jejich vyuctovani

S 20/20



	1) Tyto stanovy, jsou zpracovány v návaznosti na přijaté prohlášení ust. § 1166 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
	2) Společenství vlastníků jednotek (dále jen "společenství") je právnickou osobou, která je založena přijetím těchto prvních stanov v souladu s ust. § 1200 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník/byla založena přijetím prohlášení o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám v souladu s ust. § 1200 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník/byla založena ujednáním ve smlouvě o výstavbě v souladu s ust. § 1200 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
	3) Členy společenství jsou vlastníci bytů a nebytových prostorů v domě (dále jen "jednotka"), společnými členy společenství jsou společní vlastníci jednotek, za podmínek uvedených v zákoně a těchto stanovách (dále jen "člen společenství").
	4) Společenství je jako právnická osoba způsobilé vykonávat práva a zavazovat se pouze ve věcech spojených se správou, provozem a opravami společných částí domu (dále jen "správa domu") a pozemku a v dalších věcech v rozsahu a způsobem uvedeným v zákoně a v těchto stanovách.
	1) Technicko-administrativní správou domu se rozumí zejména zajišťování:
	2) Stavební úpravy spočívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách společných částí domu, včetně změn vnitřního uspořádání domu s dopadem na velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, změny účelu užívání stavby a změny stavby, zajišťuje společenství se souhlasem shromáždění.
	a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemků a dalších činností společenství podle zákona a těchto stanov.
	b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,
	c) stanovuje v souladu s rozhodnutím shromáždění výši záloh vlastníků jednotek na úhradu za služby a navrhuje výši příspěvků spojených se správou domu a pozemků (fondu oprav) a zajišťuje jejich vyúčtování, sděluje jednotlivým členům společenství (vlastníkům jednotek) výši záloh na náklady spojené se správou domu a pozemků a výši záloh na úhradu za služby,
	d) předkládá dlouhodobý plán oprav, modernizací a rekonstrukcí ke schválení shromáždění,
	e) odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení roční účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá ze zvláštních právních předpisů, čímž není dotčena odpovědnost správce, pokud tuto činnost pro společenství vykonává,
	f) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,
	g) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění zprávu o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemků a o dalších činnostech společenství, obsahující zejména základní údaje o provedených a plánovaných opravách, údržbě a povinných revizích,
	h) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků,
	i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství,
	j) vymáhá nezaplacené platby stanovené vlastníkům jednotek (členům společenství), druhá upomínka musí obsahovat informaci o soudním vymáhání, pokud dlužník svůj dluh neuhradí, přitom má právo vyzvat vlastníky jednotek (členy společenství), aby až do doby, než vlastník jednotky své dluhy uhradí, složili na účet společenství zálohu na pokrytí těchto dluhů, aby nedošlo k platební neschopnosti společenství a dodávka prací a služeb nezbytná pro řádný chod domu a základní rozsah užívání jednotek nebyla přerušena,
	k) rozhoduje o pravidlech pro užívání společných částí domu a to vydáním domovního řádu, který musí být v souladu s obecně závaznými právními předpisy a těmito stanovami a který nesmí zasahovat do práv a právem chráněných zájmů členů společenství nad přiměřenou míru, pravidla uvedené v domovním řádu musí dodržovat zásady rovného přístupu a nediskriminace.
	l) sjednává dohody o pracovní činnosti, dohody o provedení prací, smlouvy o dodávce služeb, smlouvy o dílo, kontroluje jejich kvalitu a provádí úhradu za provedené dodávky.
	m) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, pojištění domu a zajištění dodávky služeb spojených s užíváním jednotek, je-li cena plnění či závazku k tíži společenství nižší než 2100 tisíc Kč v jednotlivém případě, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavření závazku v daném případě nevyhradilo shromáždění. V případě, kdy je cena plnění či závazku k tíži společenství vyšší než 50 tisíc Kč v jednotlivém případě, je statutární orgán o záměru uzavřít závazek povinen předem informovat členy společenství vhodným způsobem, tuto povinnost výbor nemá v případě vzniku havarijního stavu, který je třeba bezprostředně odvrátit a eliminovat vznik škody. Havarijním stavem se pro účely tohoto ustanovení rozumí stav, který představuje vážnou závadu na domě nebo jeho technologické části, která je spojena se vznikem dalších škod nebo rizikem jejich vzniku, je příčinou vážného zásahu do chodu domu a kvalitity užívání jednotek v domě, zejména se jedná o dlouhodobé přerušení dodávek vody, tepla, plynu elektrické energie, odvádění odpadních vod, nebo riziko jejich dlouhodobého přerušení, vážné poškození domu živelnou událostí, vznik vážného stavebně technického poškození domu a technologický součástí. O vzniku havarijního stavu a způsobu jeho odstranění je výbor povinen informovat všechny členy společenství.
	n) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech nájmu společných prostor domu, jednotek vlastněných všemi členy společenství nebo jednotek vlastněných společenstvím. O uzavření jednotlivých smluv a jejich podstatných náležitostech informuje bez prodlení členy kontrolního voleného orgánu (pokud byl ustanoven).
	o) zajišťuje řádné vedení písemností společenství.
	b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.
	a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených zákonem, příp. jiným zvláštním právním předpisem, a těmito stanovami, případně jinými vnitřními pravidly vydanými společenstvím v souladu s těmito stanovami, kterými jsou zejména domovní řád a směrnice.
	b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, vlastník jednotky může pověřit jiného vlastníka jednotky nebo třetí osobu, aby ho na schůzi shromáždění zastupoval; zmocnění k zastupování musí být písemné a vlastnoručně podepsané zastoupeným a obsahovat uvedení rozsahu zmocnění,
	c) volit a být volen do orgánů společenství za podmínek stanovených těmito stanovami,
	d) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění nedostatků v jejich činnosti,
	e) obdržet roční vyúčtování záloh na náklady spojené se správou domu a pozemků,
	f) obdržet roční vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků,
	g) nahlížet do smluv sjednaných společenstvím a na požádání obdržet jejich kopie pořízené vlastním nákladem člena společenství (vlastníka jednotky), který o ně požádal.
	h) nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění, do zápisu ze schůze shromáždění, do podkladů, z nichž vychází určení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemků a s dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky v a na požádání obdržet jejich kopie pořízené vlastním nákladem člena společenství (vlastníka jednotky), který o ně požádal.
	a) dodržovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplývající z dalších vnitřních předpisů společenství, např. z domovního řádu apod.
	b) plnit usnesení orgánů společenství schválená v souladu se zákonem a těmito stanovami,
	c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby spojené s užíváním jednotky (a to i v případě, že se v jednotce nezdržuje) a příspěvek na výdaje spojené se správou domu a pozemků. Zálohy na úhradu na služby platí členové společenství měsíčně v částkách stanovených výborem společenství v souladu s usnesením shromáždění, příspěvek na výdaje spojené se správou domu a pozemků platí členové společenství měsíčně v částkách stanovených usnesením shromáždění v souladu s dohodou všech členů nebo těmito stanovami, a to společnou platbou na účet společenství vždy nejpozději do 15. dne měsíce, za který je platba hrazena.
	d) člen společenství, který je v prodlení s úhradou zálohy na služby, příspěvku na správu domu nebo nedoplatku z vyúčtování záloh na služby, je povinen uhradit společenství náhradu nákladů spojených s vymáháním takového nedoplatku ve výši 300,- Kč za 1. a 2. výzvu k úhradě, 1.500,- Kč za předžalobní výzvu k úhradě odeslanou právním zástupcem společenství.
	e) řídit se při užívání společných částí domu, pozemků a společných zařízení zvláštními právními předpisy, domovním řádem, pokyny výrobce nebo správce technických zařízení,
	f) řídit se při užívání elektrických rozvodů a spotřebičů v jednotce pokyny výrobce a zvláštními právními předpisy, zejména nařízeními o periodických revizích,
	g) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních členů společenství (vlastníků jednotek),
	h) provádět úpravy jednotky ve svém vlastnictví za dodržení platného stavebního zákona, zejména ustanovení pro ohlašování nebo povolování stavební úpravy, a tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek (členů společenství), a v případech, kde to stanoví zákon, provádět úpravy jen se souhlasem společenství nebo na základě smlouvy o výstavbě, uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě,
	i) předat výboru nejméně sedm dní před realizací ověřenou projektovou dokumentaci v případě, že provádí změnu stavby (změnou stavby jsou i stavební změny části stavby, tj. stavební změny jednotky), která podléhá ohlášení stavebnímu úřadu. Povinnost ohlásit výboru stavební úpravy minimálně sedm dní předem platí i v případě, že bude provádět v bytě stavební úpravy, které nevyžadují stavební povolení, či ohlášení,
	j) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají (včetně domácích zvířat),
	k) umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla, vody a případně plynu v jednotce a odečet naměřených hodnot,
	l) umožnit, po předchozím vyzvání výboru, přístup do jednotky, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz, opravy společných částí domu umístěných v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní či obdobný stav, učiní výbor výzvu písemně, alespoň 2 dny předem,
	m) oznámit výboru do 7 dnů převod vlastnictví jednotky na jiného vlastníka,
	n) oznámit výboru do 7 dnů nabytí vlastnictví jednotky, spolu s údaji potřebnými pro seznam členů společenství (vlastníků jednotek) a pro potřeby správy domu,
	o) oznamovat neprodleně orgánu společenství a správci změny v počtu členů domácnosti užívajících jednotku, případně členů domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud jsou způsob rozúčtování cen služeb nebo stanovení výše záloh na správu domu a pozemků závislé též od počtu členů domácnosti, a to nejpozději do 7 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. Vlastník je povinen sdělit společenství svoji kontaktní adresu (odlišnou od zápisu v katastru nemovitostí) a telefonické (popř. e-mail) spojení,
	p) plně respektovat domovní řád, schválený společenstvím vlastníků, a zajistit jeho dodržování i nájemci jednotek,
	q) zachovávat dobré mravy v domě a nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními vlastníky jednotek (členy společenství), či osobami bydlícími v domě,
	a) kouření ve výtazích, společných prostorách domu i sklepích,
	b) zasahovat do provozu technických zařízení a jejich regulačních prvků a přívodů energií někým jiným, než pracovníky, kteří k tomu mají oprávnění;
	c) provádět různé úpravy interiérů objektu, při kterých se zasahuje do společných instalací, bez konzultace se správcem objektu (z důvodu zabránění poškození spol. instalací a konstrukcí objektu);
	d) odhazovat do popelnic ekologicky závadné a nebezpečné látky a předměty a jiné zjevně nebezpečné či snadno vznětlivé – hořlavé odpady jako např. ředidla, jedy, zářivkové trubice a výbojky, léky;
	e) skladovat hořlavé látky a samo vznětlivé látky, což se týká i sklepních prostor;
	f) ukládání jízdních kol a motocyklů do vstupních prostor domu nebo jejich přivazování resp. parkování ke konstrukcím vstupních dveří, prvkům fasády, schodiště, zábradlí, atd.;
	g) transport nadměrně hmotných a nebezpečných předmětů výtahy jiných než je určeno návodem k obsluze (možné poškození výtahu). Při transportu jakýchkoliv předmětů, které se při transportu budou opírat o stěny výtahové kabiny, je nutné zajistit např. obkladem ochranu stěn kabiny výtahu před poškozením;
	h) instalace trezorových skříní a jiných těžkých zařizovacích předmětů a vybavení (důvod možné poškození statiky konstrukcí objektu);
	a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,
	b) úmrtím člena společeynství – fyzické osoby,
	c) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,
	d) dalším způsobem, pokud to stanoví zákon.
	a) vlastníci všech jednotek v domě uzavřou dohodu podle zákona o tom, že vlastnictví jednotek změní na podílové spoluvlastnictví budovy,
	b) počet jednotek v domě se sníží na méně než pět,
	c) počet různých vlastníků jednotek (členů společenství) se sníží na méně než tři.

