Stanovy Spoléenstvi vlastniki jednotek U Prithonu 1368/15, Praha 7

Stanovy
Spol&enstvi vliastniki jednotek U Prihonu 1368/15, Praha 7

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolé€enstvi viastnik jednotek (dale jen "spalenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla naladk
zakonad. 72/1994 Sb., kterym se upravugikteré spoluvlastnické vztahy k budovamekteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostdm a doptuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zrni zakonac.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSenéliocp@80/1996 Sb., zakon& 97/1999 Sb., zakon&
103/2000 Sb., zdkora 229/2001 Sb., zakoria 451/2001 Sb., zakoria 320/2002 Sh. a zakora437/2003 Sh.

(2) Cleny spoléenstvi jsou vlastnici bita nebytovych prostarv done (dale jen "jednotka”), spalaymi ¢leny
spole&enstvi jsou spolmi vliastnici jednotek, za podminek uvedenych v mékovlastnictvi byt (dale jen &len
spole&enstvi”).

(3) Spoléenstvi je jako pravnickd osobaizpbilé vykonavat prava a zavazovat se pouzedeech spojenych
se spravou, provozem a opravami spojeh casti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku dSiatawcech
v rozsahu a zZisobem uvedenym v zakéo vlastnictvi byl a v €chto stanovach.

ClL
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazev spokenstvi: Spoléenstvi vlastnik jednotek U Pihonu 1368/15, Praha 7
(2) Sidlo spol&enstvi: Praha 7, U Bmonu 1368/15, R&170 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl.
Sprava domu a dalS&innosti

(1) Spravou domu se rozumi z&g$ani:

a) provozu domu a pozemku,

b) Udrzby a oprav spaiaych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeni domu, vetrg hromosvod,

d) revizi a oprav spotmych ¢asti technickych siti, rozvécelektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich
vod, tepla a teplé uzitkové vodyetns radiatoii, vzduchotechniky, vytah zaizeni pro pijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickychéacich zéizeni v domd a dalSich technickych #aeni podle vybaveni
domu,

e) prohlidek &isténi komini,

g) administrativni a operati¥rtechnickéinnosti spojené se spravou domuetns vedeni pislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnigBdchcleni spolé&enstvi,

i) dalSichcinnosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich ipdpisi a technickych postupspojenych se
spravou domu.

(2) V ramci fedn¥tu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiqaevsim o:

a) zajiséni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotejderle o sluzby, jejichz dodavky silenové
spoleenstvi zajiduji u dodavateleimo,

b) pojis&ni domu,
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¢) najmu spolénych¢éasti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnicBdah¢lend spol&enstvi.

(3) Spol€enstvi zajiSuje rovreéZz kontrolu plni jim uzawenych smluv podle odstavce 1 a 2 a upaéni
naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dotéiva

(4) M plnéni dkoli podle zakona o vlastnictvi hiyla €chto stanov zajilije spoléenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pedem utenych finagnich prostedki od ¢leni spol€enstvi na néklady spojené se spravou domu a
pozemku (déle jen fspsvky na spravu domu a pozemku"), pigact dalSich pispsvki nacinnosti uvedené v

I RAYA

b) vedeni evidence platéleni spol€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakiadztahujicich se k domu a pozemku &rknosti spoléenstvi,

d) Zizeni &tu u banky a hospo#eni s finainimi prostedky,

e) vedeni detnictvi v souladu se zvlaStnimi pravninsegpisy,

f) vedeni seznaméleni spol&enstvi.

(5) Spol€enstvi zajisuje bul’ pfimo, nebo na zakl&dsmluv uzaenych spoléenstvim s dodavateli pini
spojena s uzivanim jednotek a spalgch casti domu (dale jen "sluzby"), ndidad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elekiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Gklid spoieh prostor, uzivani vytahu,
za'izeni pro pijem televizniho a rozhlasového signélu. V ramto nnosti spoléenstvi zajiBuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zaj®ané spokenstvim,

b) zpisob rozdtovani cen sluzeb na jednotliwgeny spolé€enstvi, neni-li roz€étovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim ifgdpisem nebo rozhodnutim cenového organu, &teyani gijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spolgenstvi,

(6) Spol€enstvi zajiuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolgch ¢asti domu, zejména technickych
zaizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickyosobam neZlenim spol€enstvi ¥etns uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

(7) V ramci¢innosti vykonavanych v rozsahu zékona o vlastnieytd spol€enstvi dale zajifije zejména:

a) Wasné vymahani pni povinnosti ulozenyctlenim spol€enstvi k tomu fsluSnym organem spaenstvi,
b) radné hospodani se svym majetkem a s figafmi prostedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plréni dalSich povinnosti spojenychigdnetemdcinnosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnictedpisi.

Cl. IV
Podstatné znény spolenych ¢asti domu

Spolg&enstvi dale zajiflje se souhlasem vSeaHeni spol€enstvi zminy stavby (nastavby, ifstavby,
rekonstrukce a modernizace) a&m v uzivani stavby. Jde-li o0 modernizaci, rekaulgti, stavebni Upravy a
opravy spolénych ¢asti domu, jimiz se neii vnitini uspdadani domu a zaroievelikost spoluvlastnickych
podili na spolénych&astech domu, postaje souhlas %&tSiny vSech viastnikjednotek.

Cl. v
Zajistovani spravy domu a dalSiclinnosti na zaklad smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o $gubeiené spravou domu (déle jen "spravce"), anebo v
souladu s usnesenim shrom&i#dvlastniki jednotek (dale jen "shromaau") o ustanoveni spravce, e
spole&enstvi zajigovat provozni, technické, spravni a obdobim@osti spojené se spravou domu a pozemku a s
dalSimi ¢innostmi, popipad neékteré z ¥chto ¢innosti, na zaklad smlouvy se spravcem, kterymibe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezenginnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ukeni zpisobu hospodeni s pispsvky na spravu domu a pozemku a s fifr@mi prostedky poskytovanymi
na Uhradu sluzehtetrs jejich evidence,
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c) povinnost spravce redkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich émmn predem ke schvaleni organu
spoleenstvi gisluSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim zmocn k jejich uzavirani,

d) povinnost spravceigedlozit jednou réné shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o firgaim
hospodé&eni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spojeh ¢asti domu, jakoz i
o0 jinych vyznamnych skut@eostech,

e) povinnost spravcei@d ukorienim jehocinnosti podat shromazdi zpravu o své&innosti a pedat vyboru
nebo po¥renému vlastnikovi vdechny pisemné materialy o $pdédmu a svéinnosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromédidn.

(3) Zmeny osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shro#néazd

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstal/@z 3 nerive byt dotena vylgna rozhodovaciisobnost
organi spolé&enstvi plynouci ze zadkona o vlastnictvitbgtz tchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VI
Spol&na ustanoveni

(1) Organy spokenstvi jsou:

a) shromazehi,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebdlen spolé€enstvi po¥ieny funkci vyboru (déle jen "pékeny
vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tehmomazani.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jeolené organy spodenstvi. Clenem voleného organu
spole&enstvi nebo jeho volenym orgadnemize byt pouze fyzicka osoba, kterd genem nebo spoteym
¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym zastupcem pravnické osob¥§lena spol&enstvi, je ke dni volby
starSi 18 let a ma apobilost k pravnim Gkamm.

(3) Clenem voleného organu sp&émstvi nemize byt sodasré ten, jehoz fibuzny viad priimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) j&lenem voleného organu spédmstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu
spoleenstvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto sgelestvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spatstvi je zavazkem osobni povah§len voleného organu
spole&enstvi se nefize nechat zastoupitiprykonu své funkce.

(5) Funkni obdobi¢lena vqlenych orgaf spol€enstvi je 5 let; p&ind dnem zvoleni do funkce a kdn
uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu déle kbodstoupenim z funkce, odvolanim z funkce
nebo zanikendlenstvi ve spokgenstvi.

(6) Clen voleného organu spekenstvi niize byt volen optovrg.

(7) Clen voleného organu spéknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan
shromazdnim.

(8) Clen voleného organu speknstvi niize gred uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisem& oznamit organu spalenstvi, jehoz je¢lenem. Jeho funkce koh dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své st projednal, nejpozgi vSak uplynutim 30 dinode dne dorteni oznameni o odstoupeni.
Powieny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemanamit shromazai. Utinky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi agthshromazéni, nejpozdji vSak uplynutim 60 din ode dne
dorueni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazeni mize volit ndhradnikygleni volenych orgéaf spole&enstvi v pdtu rovnajicim se nejvySe
zvolenychéleni organu, spolu s genim jejich psadi. Nahradnik nastupuje na migtena organu, jehoz funkce
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skortila pred uplynutim funkniho obdobi, dnem sk&eni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odst&va
4 obdob#. Ustanoveni o nahradnici¢lena volenych orgah se nepouzije u péieného vlastnika.

(10) Organy spolenstvi hlasuji viejné. Shromazéni se nize nadpolovini wtSinou hlad pritomnychéleni
usnést, Zze bude o dité &ci hlasovat tajd pomoci hlasovacich lisik V takovém pipac sowasré stanovi
postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromé&ididk volbs organi spol€enstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plnigej
funkci ¢len spoléenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na sgoigch ¢dstech domudini nejmér jednu polovinu,
jinak ¢lenové spol&enstvi, kt& se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, ndbdi statutarni organ schopen
plnit své funkce z élvodu, Ze p&etéleni vyboru poklesl pod 8leny, nebo neni-li ve funkci péieny viastnik.

ClL. v
Shromaz&ni

(1) NejvySSim organem spgélenstvi je shromazai, které tvai ¢lenové spoléenstvi.

(2) Shromaz#&ni voli a odvolav&ileny vyboru nebo pateného vlastnika; voli a odvolawdeny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejidtizeni.

(3) Do vylwné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o:

a) znménach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika huplodle § 4 zakona o vlastnictvi Byt

b) schvéleni nebo zin¢ stanov,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soeti@kena spoléenstvi, ktery je jejim viastnikem, k
zajiSeni pohledavek vyplyvajicich z & poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zmene Ucelu uzivani stavby, zéné stavby, jakoz i o podstatnych #néich tykajicich se spdleych c¢asti
domu,

e) schvaleni rni &etni zarky, predloZzené vyborenti powienym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospodé&eni spoléenstvi a spré&ydomu; pokud je sprava domwianosti s ni souvisejici vykonavana spravcem
podle¢l. V, predklada zpravu rowz spravce v rozsahu atgopbem uvedenym ve smiayv

f) vysi prispsvka ¢leni spol&enstvi na spravu domu a pozemku, ifjogcE o vySi a zfisobu placeni dalSich
prispévka nacginnosti uvedené ul. IV,

g) vysi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rdekiéni v této ¥ci usnesenim shroma&d swieno vyboru
nebo po¥renému vlastnikovi,

h) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivleny spoléenstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim
piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani pl&ni povinnosti uloZenyckilenim spol€enstvi k tomu fisluSnym organem spdalenstvi podle
zakona o vlastnictvi byt a podle &chto stanov, pokud tutéinnost nes#ii do pisobnosti vyboru nebo
powieného vlastnika,

j) zmeéné osoby spravce nebo o &n¢ obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych &ci, bythi nebo nebytovych prostor kcéélim, které jsou fedmétem cinnosti
spole&enstvi podle zadkona o vlastnictvi byt majetkovych dispozicich gniito vécmi (prevody, darovani,
zagzovani pravy jinych osob, &ani Bmito vécmi apod.); totéz plati pro jin4 prava a jiné meje® hodnoty,
déle pro movité &ci, je-li jejich pdizovaci cena vySSi nestka ukena usnesenim shromépnd jinak castka
vysSi nez 50 tisic Kv jednotlivém pipact,

[) stanoveni vySe odény ¢leni vyboru nebo posfeného vlastnika,

m) rozckleni pfipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spaéieychéasti domu,

0) schvalovani rozpitu spolé€enstvi,

p) dalSich zalezitosti spdlenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictviubydanebo si je shroma&ai k
rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromaz#ni svolava vybor nebo pékeny viastnik a schazi se nejmdgadnou za rok. Neni-li zvolen vybor

nebo po¥ieny vlastnik, svolava shromé&id ten, kdo pini funkci orgdnspol&enstvi. Svolavatelifpravuje téz
podklady pro jednani shromé&xd.
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(5) Shroméaz&hi musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedeménrhu pdadu jednani nejmértakovy pdet
¢lend spole&enstvi, kt& maji alesps jednuctvrtinu vSech hlas a to do 30 dinod dorgeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 pmast svolat shroméadi podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravreéni shromazdni svolatélenové spoléenstvi, jejichZ pdet hlagi ¢ini alespa jednuctvrtinu vSech hlas

(7) Shromaz#éni se svolava pisemnou pozvankou, ktera secfiogemclenaim spol€enstvi a sotasrE vyvési v
dome na domovni vy¥isce spoléenstvi.

(8) Pisemné& pozvanka musi byt dmma a sotasr vyvéSena nejmé&nl5 dni pede dnem konani shrom&nd

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, mistank@ program jednani shromé&id Déle se v pozvance
uvede, kde se mohatlenové spoléenstvi seznamit s podklady k néleZitéjSim bodim jednani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvanceipojeny.

(9) Jednani shroma&uli iidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&eny ¢len vyboru, anebo péveny
vlastnik; v giipadt svolani shromazehi svolavatelem podle odstavce &asdruhd nebo podle odstavceiéi
jednani shromazahi ¢len spol€enstvi zmoc#ny timto svolavatelem.

(10) Shromazehi je schopné usnaseni, jsou-titpmni ¢lenové spoléenstvi, kte maji wtsinu hlag. Clen
spoleenstvi vlastnik jednotek se ztastiuje shroméazeéhi osobg nebo v zastoupeni na zakiéguiné moci. PIna
moc pro zastupovani na shromé&zidmusi byt pisemnd a jéilohou prezeni listiny ze shroméehi. K prijeti
usneseni je zap@hbi nadpolovini vétSiny hlasi piitomnychélent spol€enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy
neuguji jinak.

(11) A hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodil ¢leni spolé&enstvi na spolmych ¢astech
domu;¢lenové spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spéi& jeden hlas.

(12) Fi rovnosti hlag nebo nedosahne-li se peibné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spoléenstvi soud. Jde-li outkzitou zalezitost, ive pehlasovanylen spoléenstvi pozadat soud, aby o
ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do&iai ode dne fijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinoveé wtSiny hlasi pritomnychélent spolé&enstvi je zapdiebi k fFijeti usneseni o:
a) schvéleni nebo zme stanov,

b) zméng prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona strietvi byt

) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podl¢asde 3 pism. c),

d) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zémé Ucelu uzivani stavby, o z#né stavby, je zapoebi souhlasu vSech vlastiik
jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, shtmielipravy a opravy spaleych ¢asti domu, jimiz se neini
vnitini uspdadani domu a zaroirevelikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, postaje
souhlas ftictvrtinové wtSiny vSech vlastnik jednotek. Ustanoveni zvlastnich pravnidedpigi tim nejsou
dotena.

(15) Ke zvolenileni vyboru nebo poskeného vlastnika je zagebi souhlasu nadpolawii vétSiny vSechileni
spol&enstvi.

(16) Tvai-li spoletenstvi pouze Ilenoveé, je zapdebi k gijeti usneseni shroma&ai vzdy souhlasu vSech
¢leni spol&enstvi.

(17) Z jednani shromaédi se poizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shroridizé jednani a usnaseni, dale (daje @bgnu jednani, plné
zréni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vofllpvadny. Filohu zapisu tvii zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kisfg predlozeny k jednotlivym projednavanym imal

(18) Zapis podepisujerpdsedajici a zapisovatel. Zapiietns pisemnych podkladk jednani shromazdi
musi byt uschovany u@dsedy vyboru nebo u p&¥eného viastnika.
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(19) Ustanoveni odstatrd 7 a 18 seifiméiens pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolniriise.

CL v
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spotnstvi.Ridi a organizuje &nou &innost spoléenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu dedpetem ¢innosti spoléenstvi s vyjimkoudch &ci, které jsou podle
zakona o vlastnictvi byta €chto stanov ve vyktné pisobnosti shromédZdi, anebo si je shrom&&u k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spmastvi. Za svodinnost odpovida vybor shrom&id. Za vybor jedna
navenek jeho iedseda. V dabnegitomnosti pedsedy jej zastupuje misteplseda. Jde-li o pisemny pravni
ukon, ktery¢ini vybor, musi byt podepsarfguisedou nebo v jeho zastoupeni misgidpedou a dalSiklenem
vyboru. Podepisuje-liigdseda spolu s mist@usedou, je podpis mist@usedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromiiith. Redsedu a mistépdsedu voli vybor #¥ad svych
¢leni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolavldi ¢innost vyboru, organizujesinoucinnost spolé&enstvi.
(5) Vybor koné své scize podle pdeby, nejmé# vSak jednou zétvrtleti.
(6) Vybor je gticlenny. Kazdyélen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, jeditpomna nadpolo¥ni wtSina jehocleni. K prijeti usneseni je zapeti
nadpolovéni wtSiny hlasi pritomnych¢lenia vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi byt do zapisu vyslavn
uveden jeho nesouhlas 8jatym usnesenim, péfpadcs téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil poruSenim pravni povinnosti pykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi alanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spdenstvi zejména:

a) zajifuje zalezitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSfoinosti spol&enstvi podle
zakona o vlastnictvi bita €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsopisobnosti shroméaZdi;
zaji¥uje plréni usneseni shroméa&d a odpovida mu za svéinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pedmetu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zaji&ti oprav, poji&ni
domu a zaji$ni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeniétnictvi a za sestavenidini za¥rky a za pedlozeni piznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnichredpidi,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromdéaf svolava shromazdi, predkladd shromazdi zpravu o
hospodé#eni spoléenstvi, zpravu o spr&wdomu a pozemku a o dalSiéimnostech spolenstvi, které obsahuji
zejména zékladni Udaje o provedenych a planovanpcavach, adrzba povinnych revizich detrs Gdaji o
pouziti a stavuipspivka na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaletétni za¢rku a pisemné materialy, které ma shrondazgrojednat,

f) zaji%'uje fadné vedeni pisemnosti sp@estvi,

g) sctluje jednotlivymélenim spol&€enstvi podle usneseni shromé&iidvysi grispivki na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Ghraduzbag|

h) zaji¥'uje vy&tovani zaloh na dhradu za sluzby a igtéani nedoplatknebo peplatk,

i) zaji¥uje wWasné plani zavazk spol€&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdzk povinnosti u¢i tretim
osobam a &asné uplatovani pohledavek spalenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ sp&estvi zejména:

a) v souladu se zédkonem o vlastnictvithy €mito stanovami a s usnesenimi shrond&zdini pravni Gkony
jménem spol&nstvi navenek veseech gedn¥tu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
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b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @ih podle uzakenych smluv &ini vici dodavateim
potrebna pravni nebo jina opani k odstra#ni zjisS€nych nedostatknebo k nahrativzniklé Skody,

c) jménem spokenstvi vymaha pbni povinnosti ulozenyctlenim spolé&enstvi,

d) pini povinnosti podle zakona o vlastnictvi oyte vztahu k rej$tku spol€enstvi vedenémuffslusSnym
soudem ufenym zvlastnim fedpisem k vedeni obchodniho rijat.

Cl. IX
Powéieny vlastnik

(1) Powteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnilngému spoléenstvi.

(2) Powteny vlastnilgini pravni ukony a podepisuje je jménem spetestvi.

(3) Powteného vlastnika voli shromaid stejnym zjfisobem, jakym se voli vybor.

(4) Powteny vlastnik vykonava isobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinalfsluSi podle zékona o
vlastnictvi byt a €chto stanov vyboru.

(5) Powieny vlastnik odpovida za poruseni svych povinredgiti jako ¢len vyboru.

Cl. X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem sp@estvi, ktery je oprawim kontrolovatinnost spolé&enstvi a
projednavat stiznosti jehieni nacéinnost spoléenstvi nebo jeho orgnKontrolni komise nebo jeji péteny
¢len je opravan nahlizet do &etnich a jinych doklal spole&enstvi a vyzadovat od vyboru nebo p@ného
vlastnika patebné informace pro svou kontroléihnost. Kontrolni komise odpovid& pouze shrordatd je
nezavisla na ostatnich organech spafestvi.

(2) Kontrolni komise je nejméntiiclenna a voli ji shromaZdi stejnym zfisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych¢leni voli kontrolni komise svéhoredsedu, ktery svolavaradi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci sv&ipobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spalenstvi a jeho organy vyvijejinnost v souladu se zdkonem o vlastnictviikgts &€mito
stanovami,

b) vyjaduje se kiadné detni zaérce spoléenstvi a ke zprévvyboru utené k projednani na sich
shromazdni,

c¢) podava shromézdi zpravu o vysledcich své kontrottifinosti,

d) mize podat vyboru nebo p&enému viastnikovi zpravu o nedostatcich &qgeh @i své kontrolniginnosti s
navrhy na opdéni Wetns termini na jejich odstrani,

e) Wastni se progednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhdidsieromazéni o Zizeni kontrolni komiseg|. VI odst. 1
pism. c)]. Ve spol&enstvi s pétemcleni nizSim nez 10 e shromazéhi rozhodnout, Ze se namisto kontrolni
komise voli revizor. Revizor maipobnost kontrolni komise.

Cl. XI
Jednani dalSich osob za spalenstvi

(1) Shromazéni mize rozhodnout, ze ¢&ité cinnosti bude pro spotenstvi vykonavat zasstnanec
(zamestnanci) spol&enstvi na zékladpracovni smlouvy, dohody o pracounnosti nebo dohody o provedeni
prace.

(2) Pracovni z&gazeni a vymezeni pravnich UKorkteré je zamstnanec oprawim Cinit za spoléenstvi v ramci
pracovrpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt scheddnomazénim.

(3) Smlouva sjednanéa podle odstavce 1 musi obshtlpbesné vymezeni opraémi zangstnance k jednani za
spol&enstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo §@it nize shromazthi svym usnesenim &iit vyboru nebo
powtenému vlastnikovi.
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CL. Xl
Zvlastni zptisob rozhodovani ve spolenstvi

V piipadech, kdy je podle zékona o vlastnictvithybtrebny souhlas vSeahient spolé&enstvi (§ 11 odst. 5 a §
13 odst. 3), mize byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny spoléenstvi také mimo sézi shromazdni
pisemi na jedné listi#i ¢i na vice listinach, které obsahuji ozeai zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum
a podpisyleni spol&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLE CENSTVI

ClL. X1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kieabyly viastnictvi k jednotce v dasnpro ktery
spoleenstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika:

a) dnem vzniku spotenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jedieonejpozéji dnem vzniku
spol&enstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce ¥igmadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedi@po dni vzniku
spoleenstvi.

(2) Spole&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzZeté knaji jednotku ve spot@ém
jméni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spoli clenové opravéni a povinni spoléné a nerozdila.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spdéld ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a majivpraa schzi
shromazdni hlasovat jako jeden vlastnikélen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spoknych¢astech domu,ipéemz vaha hlasu je néielna.

(4) Seznantlend spol€enstvi, jejichzElenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi, tvdi piilohu €chto stanov.
Cleny spoléenstvi, jejichzélenstvi vznikne za trvani spdlenstvi, zapiSe spalenstvi do seznamdlent
spoleenstvi neprodlenpoté, kdytlen spol€enstvi ozndmi prokazatélmabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu
¢lend spol€enstvi musi byt u kazdéhitena spoléenstvi uvedena vedle jméndjjmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu téz vaha hlasti plasovani na shroméaaai.

Cl. XIV
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi

(1) Clen spolg¢enstvi ma prava vlastnika jednotkyclena spolgenstvi uvedena vifsludnych ustanovenich
zakona o vlastnictvi byta €chto stanov a ma zejména pravo:

a) kastnit se veSkeré&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vladthigth a
témito stanovami,

b) (kastnit se jednani shromé&d a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgdinspole&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a k odstrami nedostatk

v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrépgipadnych peplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromazdi, do zapisu ze séhe shromazhi, do smiuv
sjednanych spotenstvim a do podkldgl z nichz vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech

spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavidebskpojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolgenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené vifslusnych ustanovenich
zakona o vlastnictvi byta €chto stanov, zejména mé povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofiggpolé&enstvi schvalena v souladu se zakonem o vlastriogtii
a €mito stanovami,

b) hradit stanovené&ispivky na spravu domu a pozemku,
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c) hradit stanovené zéalohy na Uhradu za sluzbwditmedoplatky vyplyvajici z vyfiovani,

d) fidit se gi uzivani spolénych¢asti domu, pozemku a spéigch zdizeni domu pravnimifedpisy a pokyny
vyrobce nebo spravce technickycltizani,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pravatrosh ¢leni spol€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provagt tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravatpdéth vlastnilk jednotek a v fipadech,
kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytprovadt Gpravy jen se souhlasem vSech vlastrjgdnotek nebo na
zakladt smlouvy o vystav®uzavené se vsemi vlastniky jednotek v dom

f) odstranit na s§ naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jekbait nebo na spaieych ¢astech domu
zpasobil sdm nebo ti, ktés nim jednotku uzivaiji,

g) umoznit instalaci a udrzbuizzeni pro nifeni tepla a vody v jednotce a édenandtenych hodnot,

h) umoznit po pedchozim vyzvaniifistup do jednotky, pokud to nezb¥ytwyZaduji Upravy, provoz, opravy
nebo po¥teny vlastnik alespo3 dny gedem,

i) oznamit bez zbytmého odkladu vyboru nebo pdenému vlastnikovi nabyti viastnictvi jednotky spalu
Udaji potebnymi pro zapsani do seznatheni spole&enstvi podlel. XIII odst. 4 a pro paeby spravy domu,

j) oznamovat spotnstvi vSechny skutaosti rozhodné pro roztovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména
zmeny v pastu piislusniki své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajgukad je zfisob rozdtovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysespivka na spravu domu a pozemku zavislé téz naypdeni domacnosti, a
to nejpozdji do 30 drii ode dne, kdy ke zéné doslo,

k) predat vyboru nebo pétenému vlastnikovi asfenou projektovou dokumentaci Yipads, ze provadi zgnu
stavby.

Cl. Xv
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

(1) Clenstvi ve spokenstvi zanika:

a) prevodem nebofiechodem vlastnictvi jednotky,

b) tmrtim¢lena spol&enstvi - fyzické osoby,

¢) zanikemilena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikemden spolé€enstvi,

e) dalSim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt

(2) Spoleéné clenstvi ve spokenstvi zanika a #mi se naclenstvi dnem, kdy se zapiSe @m gedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vytaé vlastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m
je povinerglen spoléenstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospoda‘eni spolé€enstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spol€enstvi hospoda s finarénimi prostedky poskytovanyméleny spolgenstvi na Uhraduifspsvka na
spravu domu a pozemku, dale s fitimi prostedky poskytovanyméleny spolgenstvi na Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi fémémi prostedky ziskanymi v ramdiinnosti spoléenstvi.

(2) Uzave-li spole&enstvi podle &hto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndludojednat také
povinnosti spravce fpdkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni navrhy vySéigmvkia na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby platieng spolé€enstvi, navrhy na roztovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které podle zadkona o vlastnictviitbgt podle &chto stanov schvalujiffslusné organy spalenstvi. Ve
smlouw mize spoléenstvi po¥tit spravce téz zajidvaniméinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spokenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nelgtprostory k delim
uvedenym v zakaho vlastnictvi byt a v €chto stanovach, je povinno s nimi hospididpouze v souladu s
vymezenym Gelem. Vybor nebo pa¥eny vlastnik mize v tchto zalezitosteckinit pravni Ukony pouze na
zakladt usneseni shromaéai, pokud v usneseni shroméadneni stanoveno jinak.
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(4) Spoleenstvi je povinno uplabvat a vymahat plni povinnosti ulozenycltlenim spol&enstvi k tomu
piisluSnym organem spdlenstvi a plani zavazk tietich osob i spole&enstvi. Vybor¢i poveteny viastnik
odpovidaji za ¥asné plani &chto ukoti.

(5) Clenové spol&enstvi jsou z pravnich Gkéntykajicich se spot@mé \ci, opraviéni a povinni v poniru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickychdilii na spolénychcastech domu.

(6) Clenové spoléenstvi r¢i za zavazky spotenstvi v ponsru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénych&astech domu.

Cl. XVl
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemkaiihrada za sluzby

(1) Frispevky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhemdsluzby, pofipads dalsSi platby podle
zvlastniho pravnihoipdpisu (nap zakoné. 185/2001 Sb., o odpadech a oémnnékterych dalSich zakdn ve

zréni pozajSich pedpidi) plati clenové spoléenstvi véastkach a v terminech stanovenych k torfialpSnym

organem spol&nstvi na et spoléenstvi El. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shrardéni o placeni na
Ucet spravce.

(2) VyWtovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vyborned# za zdtovaci obdobi, kterym je kalenighd
rok, nejpozdji do 4 kalend#nich nesicl po jeho skodeni; v souladu se stanovenymigpbem rozétovani El.
VIl odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebteplatek vyplyvajici z vy€tovani je splatny do 7 kalenigdch nésial
po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavuippivka na spravu domu a pozemkiegklada vybor ke schvaleni shromé&iid

spolu se zpravou o hospddai spoléenstvi a s navrhem na schvélenénmioetni zaerky. Nevyéerpany
zistatek &chto finargnich prostedki se revadi do nasledujiciho roku.

Tyto stanovy byly schvaleny na ustavujicim shromazshi spol&enstvi vlastnikik U Prihonu 1368/15
konaném dne 17. 5. 2007 a aktualizovany na shrom&d spoleenstvi vlastniki konaném dne 15. 5 2013.
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