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2)

3)

STANOVY

,SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK U PRUHONU 1368/15, PRAHA 7

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN{

CLANEK 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(i jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na

zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytidm a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve
znéni platném do 31. 12. 2013."

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt(i a nebytovych prostord v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi

¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné a téchto stanovach (dale
jen "€len spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech

spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v
dalsich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

CLANEK 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik( jednotek U Prihonu 1368/15, Praha 7

Sidlo spole¢enstvi: Praha 7, U Prihonu 1368/15, PSC 17000
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a)

b)

)
d)

e)
f)
9)

h)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 3
Technicko-administrativni sprava domu a dalsi ¢innosti

Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

provozu domu a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spolec¢nych ¢asti technickych siti, a to tak, aby
spolecné ¢asti domu slouzily k jejich Fadnému uzivani a umoznovaly Fadné uzivani jednotek v domé,
Udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodd,
revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvod( elektrické energie, plynu, studené
vody, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radiatort a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, vzduchotechniky, slaboproudé
elektrotechniky, a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu.
revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,
prohlidek a cisténi kominu,
administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,
spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢len( spolecenstvi,
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i) dalsich ginnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpisi a technickych postupli
spojenych se spravou domu.

2) Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vnitfniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech
domu, zmény Ucelu uzivani stavby a zmény stavby, zajistuje spolecenstvi se souhlasem shromazdéni.

CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

1) Spolecenstvi sjednava smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
C) spravé spoleénych ¢asti domu a vedeni Getnictvi spolecenstvi,
d) najma spole¢nych ¢asti domu,
e) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &len(i spolecenstvi nebo ve vlastnictvi
spolecenstvi

2) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov a
uplatiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelG.

CLANEK 5
Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu a pozemku, sprava domu a pozemku

1) Sluzby zajistované prostrednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spolecnych casti
domu (dale jen "sluzby") a pozemk( jsou zejména:

a) dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uZzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni
vody,
b) uklid spole¢nych prostoru, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,
C) udrzba pozemkd souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,
d) vybirani thrad za sluzby zajistované spole¢enstvim.
2) Do evidence a Gctovani sluzeb patfi:
a) zplsob rozGctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

neni-li rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu,

b) vyUctovani pFijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),
C) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami, véetné
vyuctovani.

3) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména technickych
zarizeni (i pokud slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lentim spolecenstvi) véetné uzavirani s
tim souvisejicich smluv.

4) Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vzahu k vlastnik(im jednotek se rozumi zejména:
a) Vedeni seznamu ¢lentl spolecenstvi (vlastnik( jednotek).

b) Oznameni vlastnikdim jednotek vysi a splatnost zaloh na prispévek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,
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1)

2)

) Vybirani predem uréenych financnich prostfedkd od ¢lend spolecenstvi (vlastniki
jednotek) na naklady spojené se spravou domu a pozemkl formou zaloh, popfipadé dalsich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢lanku 3, odst. 2.

d) Vedeni evidence plateb ¢len( spolecenstvi (vlastnik( jednotek), které jsou vybirany.

e) Vedeni evidence naklad( vztahujicich se k domu a pozemkdm a k ¢innosti spolecenstvi,
sestaveni ro¢niho planu nakladua.

f) Ro¢ni vyuctovani zadloh na sluzby a zaloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po
jednotlivych jednotkach.

g) Zfizeni Uctu spolecenstvi u banky a nakladani s uloZzenymi finanénimi prostredky.

h) Vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, v takovém typu Gcetni
soustavy, o jakém rozhodlo shromazdéni vlastnik( jednotek.

i) VEasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi (vlastnikim jednotek)
k tomu prislusnym orgadnem spolecenstvi, v€etné zajisténi jejich vymoZeni soudni cestou.

) Radné hospodafeni s finanénimi prostfedky vlastnikG jednotek (¢len(i spolecenstvi) v

majetku (poskytnuté) spolecenstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem
spolecnych ¢asti domu, a dale na uhradu sluzeb poskytovanych vlastnikim jejich dodavateli
prostfednictvim spolecenstvi, pricemz finanéni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou
zavazkem spolecenstvi vaci vlastniklm, pripadné se spole¢nym majetkem.

k) PInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpist (napft. pfi zpracovani osobnich udajd ¢lend spolecenstvi/vlastnik( jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm o osobé
povérené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shroméazdéni vlastnik(i jednotek
(dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mizZe spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a
obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muZze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, ktery jsou min. tyto ¢innosti:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani Gcetnictvi, vyGctovani zaloh na poskytované sluzby, zpracovani
danovych pfiznani, evidence pfijatych plateb a vydanych plateb, kontrola Uhrady pohledavek
spolecenstvi, evidence pripadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zajistovani adrzby, oprav
a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, zpracovani navrhu planu potrfebnych oprav vétsiho rozsahu,
zajisténi revizi technickych zafizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych ¢asti

iii) v organizacni oblasti: vedeni evidence vlastnikd jednotek a jejich kontaktnich Gdajt

b) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roc¢né, pripadné mimoradné na vyzadani do 14ti dnd, shromazdéni
zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostredk(l kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech, zpracovani ro¢ni Gcetni
zavérky o stavu finanénich prostfedk( na jednotlivych Uctech objednatele (vykaz zisk( a ztrat, rozvahu, vypis
hlavni knihy analytické evidence, vypis Ucetniho deniku, vypis pokladni knihy) nejpozdéji do 20.3.
nasledujiciho roku,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své cinnosti a predat
statutarnimu organu vsechny pisemné materialy o spravé domu a své cinnosti,

f) o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésicu

g) o odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho ¢innosti uréené podle poctu jednotek v domé.
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h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3) Jednotlivé ¢innosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykonavany vice osobami. Zmény osoby spravce nebo

zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 aZz 3 nemuZe byt dotéena vylu¢na rozhodovaci plisobnost

2)

3)

4)

5)

6)

7)

organ( spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLANEK 7
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek (dale téZ jen ,shromazdéni“)

b) vybor, ktery je statutarnim organem spolecenstvi (dale téZ jen "vybor")

C) shromazdéni mize rozhodnutim o zméné stanov zfidit dalsi organy spolecenstvi, zejména kontrolni
organ, nelze jim zalozit plisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu organu.

Vybor a dalsi organy spole¢enstvi jsou volenym organem spolecenstvi. Clen voleného organu spolecenstvi
pfip. zmocnény zastupce clena voleného organu pravnické osoby je zpUsobily vykonu funkce ve voleném
organu jen pokud je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani a ma trvalé bydlisté v domé minimalné po dobu 2 let

Clenem stejného nebo i jiného voleného organu spolecenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jeho? pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zadvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi -fyzicka osoba, ani pfipadné zmocnény zastupce ¢lena voleného organu spolecenstvi - pravnické
osoby, se nemUiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce. Funkéni obdobi ¢lend
volenych organ( spolecenstvi je stanoveno na 5 let, ¢lena voleného organu spolecenstvi mlze odvolat
shromazdéni nebo muze ze své funkce odstoupit.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné. Cleniim voleného organu pFislusi odména za
vykon funkce a dale nahrada doloZenych nakladl vzniklych pfi jejim vykonu; vysi odmény schvaluje
shromazdéni.

Clen voleného organu spolecenstvi maze byt pred uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi konci pred uplynutim funkéniho obdobi
dnem doruceni ozndmeni o odvolani nebo dnem oznameni odvolani na shromazdéni spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem, pokud jde o organ viceclenny. Jeho funkce konci
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnl ode dne
doruéeni oznameni o odstoupeni. Clen voleného organu spolecenstvi je viak povinen ve vykonu funkce
pokracovat v pfipadé, kdyZ jeho odstoupenim pocet ¢lend organu, jehoZ je clenem, poklesl pod minimalné
stanoveny pocet; nejdéle vsak 60 dn(.
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b)
<)

9)

Je-li statutarni organ pouze jednoclenny, musi osoba, kterd tuto funkci vykonava se svym odstoupenim z
funkce spojit svolani shromazdéni, kdyZ oznameni o jeho odstoupeni musi byt jednim z bod( programu
shromazdéni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni. Jediny
¢len dalSiho organu spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi.

10) Shromazdéni miize volit nahradniky &lenti volenych organt spolegenstvi v poltu rovnajicim se nejvyse poctu

zvolenych ¢lenll organu, spolu s urc¢enim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcll 2, 3 a 4 obdobné.

11) Jednani organa spolecenstvi neni pfistupné vefejnosti. Jednani shromazdéni se mulze Ucastnit na zadost

12)

1)

statutarniho organu zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty avsak jen se souhlasem shromazdéni. Jednani
voleného organu se miZe po predchozim oznameni Ucastnit kterykoli vlastnik jednotky. Volené organy
mohou vést jednani i spolecné.

V pripadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi pred tim, neZ je svolana
schlze shromazdéni k volbé nového clena a nedojde k jeho doplnéni ndhradnikem, vykonava ¢len voleného
organu sv(j mandat az do okamziku platné volby nového clena, ktery by jej mél nahradit, pokud s tim takovy
¢len souhlasi, tim neni dotceno pravo ¢lena voleného organu ze své funkce odstoupit.

CLANEK 8
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni clenové spoleCenstvi (vlastnici
jednotek).

2) Shroméazdéni voli a odvolava €leny vyboru nebo dalsich organa spolegenstvi, rozhodne-li o jejich zfizeni.

CLANEK 9
Pravomoci shromazdéni

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

1)

technicko-administrativnich zaleZitostech, jmenovité o:

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

schvaleni nebo zméné stanov spolecenstvi,

volbé a odvolavani ¢len(i volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach
spole¢nych ¢asti domu,

e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,

. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,
6. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim predpisem,

f) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

u b oN
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz hodnota prevysuje castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,
g) urleni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

hospodareni spolecenstvi, jmenovité o:

a)schvalovani predpokladanych nakladd a vydaji na nasledujici kalendaini rok dle navrhu predloZeného
statutarnim organem,

b)schvalovani pravnich Gkond (smluv a zavazkd) nad rdmec béiné spravy domu, kterd neni v pravomoci
statutarniho organu

) uréeni finanéniho ¢&i jiného limitu, do kterého miiZe statutarni organ samostatné jednat za spolecenstvi

d)stanoveni vyse odmény ¢lendim volenych organ(i a nahrady pausalnich vydajii na ¢innost volenych organ,

e) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd a
spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl; pokud je sprava domu a pozemk( a cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem, predklada zpravu spravce, v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouve,

f) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k Gcelim, které jsou predmétem cinnosti
spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy
jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro
movité véci, neni-li opravnén k dispozici s nimi statutarni organ nebo jde-li o dispozici nad rAmec pravomoci
statutarniho organu

g)shroméidénl’ mUzZe poveérit k vykonu nékterych svych ¢innosti z pisobnosti hospodareni spolecenstvi spravce

platbach vlastnikd a jejich vyuctovani, jmenovité o:

a) vysi pFispévkd €lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemk(, popfipadé o vysi a zplsobu placeni dal3ich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2
b) schvéleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpiisobu rozG¢tovani cen sluzeb na jednotky,

CLANEK 10
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen statutarni organ,
a nebo pokud doslo k zaniku mandatu jejich ¢lend, svolava shromazdéni i dalsi organ spolecenstvi, neni-li
takovy organ lze postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha tohoto ¢lanku stanov. Svolavatel pfipravuje
téz podklady pro jednani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlast,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnika sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a
doruci ¢lenovi spolecenstvi dle ¢lanku 22 téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bod(l programu jednani shromazdéni mohou podavat vsichni ¢lenové spolecenstvi.
Takovy navrh musi byt ucinén pisemné, musi z néj byt zfejmé, k cemu sméruje, musi byt urcity a musi byt
dorucen statutarnimu organu. Navrhy, které tyto podminky nespliuji, statutarni organ odmitne a informuje o
tom navrhovatele, navrhy dorucené aZ po rozeslani pozvanek ke konani schlize shromazdéni mohou byt
zafazeny aZ na program jednani pristi schiize shromazdéni. Statutarni organje povinen radny navrh

kteréhokoli ¢lena spolecenstvi zaradit na nejblizsi program jednani pristi schlize shromazdéni. Shromazdéni
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muze hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v pozvance, takového shromazdéni se musi Gcastnit vsichni
vlastnici jednotek (¢lenové spolecenstvi) a zaroven musi vétsina souhlasit se zarazenim takového navrhu do
programu shromazdeéni.

5) Pisemna pozvanka musi byt dorucena ¢lenovi spolecenstvi a vyvésena nejméné 14 dni prfede dnem konani
schlize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. K pozvance se pfipoji v pfipadé potreby i podkladové pisemnosti k bodim jednani, ve kterych
bude shromazdéni rozhodovat, pripadné k dalsim bodim. V pripadé rozsahlych podkladi k jednomu bodu
jednani se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) seznamit s podklady,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

6) V krat$im terminu nez 14 dnu je mozné svolat shromazdéni jen se souhlasem vsech vlastnik(.
7) Jednani shromazdéni fidi urceny ¢len statutarniho organu anebo zastupce svolavateld;

8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek), ktefi maji vétsinu
hlasUl. K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢len(l spolecenstvi, pokud zakon
neurcuji jinak.

9) Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy clen spolecenstvi vyjadrovat se k projednavanym zaleZitostem
uvedenym v programu shromazdéni, dale je opravnén sdélovat sva stanoviska. Pred hlasovanim o navrhu je
opravnén kazdy clen spolecenstvi vznést svilij protindvrh nebo pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje o
takovém protinavrhu nebo pozménovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o plivodnim navrhu.

10) PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢lend spolecenstvi (vlastnik(i jednotek) na
spolecnych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas,
je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani na shromazdéni je
zpravidla verejné.

11)Je-li pro to ddlezity dGvod, mlize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole¢enstvi vlastnikd, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho muZe téZ navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan v zdkonem stanovené Ihité, jeho
pravo zanika. Je-li pro to duleZity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

12)PFi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potrfebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu jediného clena
spolecenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lenl spolecenstvi, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil svij nesouhlas, popfipadé téz
dlivody tohoto nesouhlasu.

13)TvoF|'-Ii spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k prijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vsech clen(
spolecenstvi.

14) 1z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ, resp. svolavatelé.
Zapis musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné ddaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

C) podpis zapisovatele a ovérovatele,
d) prijata usneseni,
e) vysledky hlasovani,
f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spole¢né cleny,
g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdeéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali Gcastnici shromazdéni,
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15) Nedilnou pfilohou zapisu z jednani shromazdéni je prezenéni listina, dal3i p¥ilohy tvofi pisemné podklady,
které byly predloZzeny Gcastnikim shromazdéni (napf. i spolu s pozvankou) k projednavanym bodiam.

16) zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopie zapisu se vyvési vdomé zplsobem stejnym jako
pozvanka na shromazdéni a doruci se zpisobem stejnym jako pozvanka vsem ¢lenlim spolecenstvi.

17) statutarni organ je odpovédny za uchovani viech zapist, véetné viech pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni. Po ukonceni funkéniho obdobi je statutarni organ povinen predat kompletni soubor zapis(
s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobé, uréené shromazdénim.

18) Clenové spolegenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni (per rollam), zejména
v pfipadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V takovém pripadé muizZe predlozit navrh
usneseni vlastnikim pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci.
Navrh usneseni musi poskytnout viastnikim Ihitu nejméné 14 dn(, ve které maji ucinit vlastnici své pisemné
vyjadreni. Nevyjadri-li se vlastnik ve |h(té, plati, Ze nesouhlasi. Organ ¢i osoba, kterd predloZila navrh
usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym ¢lenim spolecenstvi. Pro pfijeti takového usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétsSina vSech vlastnik(l a jeho sdéleni vsem clenim spolecenstvi plati obdobné
podminky pro pfijeti usneseni béhem shromazdéni.

19) Rozhodnuti &lenti prijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni pfijaté
shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani
shromazdéni.

20) Rozhodnuti ¢lent hlasovanim per rollam miize byt pfijato i o usneseni, které bylo navrzeno jako bod
programu shromazdéni, které se neseSlo nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém pfipadé mize
svolavatel shromazdéni vyzvat prfitomné cleny k hlasovani o navrzeném bodu ¢i bodech usneseni a
nepritomné cleny nasledné oslovit - vyzvat k prijeti takového usneseni postupem podle odst. 18. tohoto
¢lanku stanov.

21) O vysledku hlasovani per rollam poridi predkladatel navrhu nebo navrhd usneseni mimo jednani
shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu ze schlize shromazdéni dle odst. 14, 15 a 16

obdobné.

Clanek 11
Vybor

Zakladni ustanoveni

1) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z Fad svych ¢lent
a z funkce je odvolava.

2) Vybor je péticlenny.

3) Prvnimi ¢leny vyboru byli Svétlana Babecov4, Jana Petfekova a Petr Klokocka.

4) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pfi jeho jednani jeden hlas.

5) vybor fidi a organizuje bé&Znou €innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemk( a s predmétem cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve

vylucéné plisobnosti shromazdéni nebo zarazeny do plsobnosti jiného voleného organu spolecenstvi.

6) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. Jde-li o pisemny pravni
Ukon, musi byt podepsan predsedou a dalsim ¢lenem vyboru.
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7) odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou by zptsobil poruenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Kazdy ¢len vyboru je povinen vykonavat svoji ¢innost pro spolecenstvi s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

8) Vybor jako statutarni organ spolegenstvi zejména:
a) ¢ini pravni akony jménem spolecenstvi ve vécech predmétu ¢innosti,
b) uzavira smlouvy,

C) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem, uréenym
zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

d) vybor rozhoduje o viech zalezitostech spoleenstvi, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo.

Jednani vyboru
9) Predseda vyboru nebo mistopfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi €innost vyboru, organizuje bé&znou
¢innost spolecenstvi. Navenek jedna za spolecenstvi prfedseda vyboru v souladu s jeho pfijatym rozhodnutim,
neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak mistopredseda.

10) vybor kona své schtize podle potieby, minimalné jednou za &tvrtleti.

11)Piedseda nebo mistopiedseda svolava vybor zptisobem odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené praxi.
Vybor se schazi na misté uvedeném na pozvance, zpravidla v domé spravovaném spolecenstvim.

12) vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech jeho ¢lend. K prijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasd pfitomnych ¢len( vyboru, dle pravidla uvedeného v ¢l. 11 odst. 4 téchto stanov.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popripadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

1 3) Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také ridi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

14) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani lenti vyboru,
d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud poZzadali o jejich
zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zapisu a podpisy pfedsedy a jednoho ¢lena vyboru.

15) Pilohu zapisu tvofi zejména pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym boddm.
Ze zapisu musi vyplyvat, ktefi ¢lenové byli pritomni jeho jednani.

16) zapis na pozadani obdrzi kazdy ¢len vyboru. Do zapisu mUze nahlédnout kazdy ¢len spolecenstvi, ktery o to
pozada.

17)vybor je odpovédny za uchovani viech zapist z jednani vyboru. Po ukon&eni funkéniho obdobi vyboru je vybor
povinen predat kompletni soubor zapist s prilohami novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu

18) vybor jako vykonny organ spole¢enstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkd a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle zdkona a téchto stanov.
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini vagi
dodavatelm potfebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k nahradé
vzniklé skody,

) stanovuje v souladu s rozhodnutim shromazdéni vysi zaloh vlastnik( jednotek na Ghradu za sluzby
a navrhuje vysi prispévk( spojenych se sprdvou domu a pozemk( (fondu oprav) a zajistuje jejich
vylctovani, sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi (vlastnikiim jednotek) vysi zaloh na naklady spojené
se spravou domu a pozemk( a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

d) predklada dlouhodoby plan oprav, modernizaci a rekonstrukei ke schvaleni shromazdéni,

e) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni roc¢ni Gcetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich predpis(, ¢imZ neni dot¢ena odpovédnost spravce,
pokud tuto ¢innost pro spolecenstvi vykonava,

f) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,
g) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni

zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemk( a o dalSich ¢innostech spolecenstuvi,
obsahujici zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich,

h) zajistuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk(l spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti v{ci
tfetim osobam a vcasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

]) vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek (¢lenim spolecenstvi), druha

upominka musi obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik sv(j dluh neuhradi, pfitom méa
pravo vyzvat vlastniky jednotek (Cleny spoleéenstvi), aby az do doby, neZ vlastnik jednotky své dluhy
uhradi, slozili na Gcet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoslo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka praci a sluzeb nezbytna pro radny chod domu a zakladni rozsah uzivani jednotek
nebyla prerusena,

k) rozhoduje o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a to vydanim domovniho fadu, ktery
musi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami a ktery nesmi zasahovat do
prav a pravem chranénych zajma ¢lend spolecenstvi nad pfimérenou miru, pravidla uvedené v domovnim
radu musi dodrZzovat zasady rovného pristupu a nediskriminace.

1) sjednava dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluZeb,
smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi Ghradu za provedené dodavky.
m) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cCinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,

pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, je-li cena plnéni ¢i zavazku k tizi
spolecenstvi nizsi nez 200 tisic K¢ v jednotlivém pripadé, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavreni
zavazku v daném pripadé nevyhradilo shromazdéni. V pripadé, kdy je cena plnéni ¢i zavazku k tizi
spolecenstvi vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadé, je statutarni orgdn o zadméru uzavfit zavazek
povinen predem informovat cleny spolecenstvi vhodnym zplsobem, tuto povinnost vybor nema
v pfipadé vzniku havarijniho stavu, ktery je tfeba bezprostfedné odvratit a eliminovat vznik Skody.
Havarijnim stavem se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery predstavuje vaZznou zavadu na domé
nebo jeho technologické ¢asti, kterd je spojena se vznikem dalSich Skod nebo rizikem jejich vzniku, je
pricinou vaziného zasahu do chodu domu a kvality uZivani jednotek v domé, zejména se jednd o
dlouhodobé preruseni dodavek vody, tepla, plynu elektrické energie, odvadéni odpadnich vod, nebo riziko
jejich dlouhodobého preruseni, vazné poskozeni domu Zivelnou udalosti, vznik vazného stavebné
technického poskozeni domu a technologicky soucasti. O vzniku havarijniho stavu a zplsobu jeho
odstranéni je vybor povinen informovat vSechny ¢leny spolecenstvi.

n) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech najmu spolecnych prostor domu, jednotek vlastnénych
vsemi ¢leny spolecenstvi nebo jednotek vlastnénych spolecenstvim. O uzavieni jednotlivych smluv a jejich
podstatnych naleZitostech informuje bez prodleni ¢leny kontrolniho voleného organu (pokud byl
ustanoven).

0) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

19)v piipadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) aZ i) neni dotéena stejna povinnost spravce
vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.
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20)Po ukonéeni funkce viech &lend vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor veskerych pisemnosti,

spojenych se spravou domu a pozemk(, novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

21) Pravomoci z pasobnosti vyboru, pokud to umoznuje jejich povaha, mohou byt prevedeny na zakladé smlouvy

0 spravé na spravce nemovitosti.

22) Povinnosti uréené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo plni funkci organl spolecenstvi na zakladé

1)

2)

3)

1)

3)

4)

povéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni prenesen vykon cinnosti spadajicich obecné dle téchto stanov do
kompetence vyboru na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat odpovidajici zavazek spravce (napf.
predpis Ghrady zaloh dle ¢l. 19 odst. 1 téchto stanov).

CLANEK 12
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Statutarni organ muiZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni
prace.

Statutarni orgdn musi schvalit konkrétni pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zaméstnanec
opravnén ¢init za spolecenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

CLANEK 13
Vznik ¢lenstvi

Cleny spole&enstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Spolec¢ni ¢lenové jsou povinni urcit jednoho ze clen(, ktery bude jejich zastupcem, spolecenstvi
pak bude vykonavat vsechny uUkony tykajicich spolecnych ¢leni pouze vic¢i tomuto €lenovi, pokud neni
zastupce urcen, miiZe spolecenstvi vybrat jednoho ze spolecnych ¢lend, vici kterému bude vykonavat vsechny
Ukony tykajicich spolecnych clend, zpravidla bude vybran clen s bydlistém na adrese domu.

Spoluvlastnici jednotky, jako spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi, s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢len( spolecenstvi (vlastnikd jednotek), jejichz €lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
prilohu notafského zapisu o prvni schiizi spolecenstvi. Cleny, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi,
zapise spolecenstvi do seznamu clend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len( spolecenstvi (vlastniki jednotek) musi byt u kazdého ¢lena
spolecenstvi uvedena vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téZ vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém
souctu podlahovych ploch viech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té
které jednotky zapsan v katastru nemovitosti.
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1)

CLANEK 14
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolegenstvi, uvedena v pFislusnych ustanovenich
zakona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem, pfip. jinym
zvlastnim pravnim predpisem, atémito stanovami, pripadné jinymi vnitinimi pravidly vydanymi
spolecenstvim v souladu s témito stanovami, kterymi jsou zejména domovni rad a smérnice.

b) Gé&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik jednotky maze
povérit jiného vlastnika jednotky nebo treti osobu, aby ho na schizi shromazdéni zastupoval; zmocnéni k
zastupovani musi byt pisemné a vlastnoru¢né podepsané zastoupenym a obsahovat uvedeni rozsahu
zmocneéni,

c) volit a byt volen do organt spolegenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich c¢innosti,

e) obdrzet roéni vyactovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemkd,

f) obdrzZet ro¢ni vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatka,

g) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim a na pozidani obdrzet jejich kopie pofizené vlastnim
nakladem ¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal.

h) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do podkladd,
z nichz vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemk( a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky v a na pozadani obdrzZet jejich kopie porizené
vlastnim nakladem ¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén sva prava vici spolecenstvi uplathovat vznasenim pozadavkd na
predlozZeni informaci, listin ¢i doklad(l a to zejména na zakladé pisemné zadosti nebo Ustné pfi jednani organa
spolecenstvi. Za timto Gcelem je vlastnik opravnén pozadovat sdéleni nejblizsiho terminu jednani organu
spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni spolecenstvi nebo pfi
jakychkoliv ikonech c¢inénych ve vztahu ke spolecenstvi, zastupce ¢lena je opravnén obdobné uplatnit vsechna
prava prislusejici ¢lenovi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnou pozadavky clena spolecenstvi, pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno a
jejich opakované uplatnéni je spojeno se zbyte¢nymi naklady.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spolecenstvi, uvedené v pFislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich vnitfnich predpisa
spolecenstvi, napt. z domovniho radu apod.

b) plnit usneseni orgdni spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a témito stanovami,

C) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotky (a to i v pfipadé, ze

se v jednotce nezdrzuje) a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkd. Zalohy na thradu na
sluzby plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v castkach stanovenych vyborem spolecenstvi v souladu
s usnesenim shromazdéni, prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkl plati ¢lenové
spolecenstvi mési¢né v ¢astkach stanovenych usnesenim shromazdéni v souladu s dohodou vsech ¢lent
nebo témito stanovami, a to spolec¢nou platbou na Ucet spolecenstvi vidy nejpozdéji do 15. dne mésice,
za ktery je platba hrazena.

d) ¢len spolecenstvi, ktery je v prodleni s Uhradou zalohy na sluzby, pfispévku na spravu domu
nebo nedoplatku z vyGc¢tovani zaloh na sluzby, je povinen uhradit spolecenstvi nahradu nakladd spojenych
s vymahanim takového nedoplatku ve vysi 300,- K¢ za 1. a 2. vyzvu k Uhradé, 1.500,- K¢ za predzalobni
vyzvu k Uhradé odeslanou pravnim zastupcem spolecenstvi.

e) ridit se pri uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemkd a spole¢nych zarizeni zvlastnimi pravnimi
predpisy, domovnim radem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
f) Fidit se pri uzivani elektrickych rozvodu a spotrebict v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi

pravnimi predpisy, zejména narizenimi o periodickych revizich,
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1)
2)

3)

4)

g) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢len(i spolecenstvi (vlastnik{
jednotek),

h) provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrzeni platného stavebniho zakona,
zejména ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni Gpravy, a tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek (clent spolecenstvi), a v pfipadech, kde to stanovi zakon,
provadét Upravy jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se vsemi
vlastniky jednotek v domé,

i) prfedat vyboru nejméné sedm dni pred realizaci ovérenou projektovou dokumentaci v
pripadé, Ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény Casti stavby, tj. stavebni zmény
jednotky), ktera podléha ohlaseni stavebnimu Gradu. Povinnost ohlasit vyboru stavebni Gpravy minimalné
sedm dni predem plati i v pfipadé, Ze bude provadét v byté stavebni Upravy, které nevyZaduji stavebni
povoleni, ¢i ohlaseni,

) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji (véetné domécich zvitat),
k) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla, vody a pfipadné plynu v jednotce a

odecet namérenych hodnot,

1) umoznit, po predchozim vyzvani vyboru, pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy spolecnych ¢asti domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor vyzvu pisemné, alespon 2 dny predem,

m) oznamit vyboru do 7 dnl prevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

n) oznamit vyboru do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s Udaji potfebnymi pro seznam
¢lent spolecenstvi (vlastnik( jednotek) a pro potreby spravy domu,

0) oznamovat neprodlené organu spolecenstvi a spravci zmény v poctu ¢lend doméacnosti
uzivajicich jednotku, pripadné ¢lend domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud jsou zplsob
rozUctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse zaloh na spravu domu a pozemk( zavislé téZ od poctu clen(
domacnosti, a to nejpozdéji do 7 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo. Vlastnik je povinen sdélit spolecenstvi
svoji kontaktni adresu (odliSnou od zapisu v katastru nemovitosti) a telefonické (popf. e-mail) spojeni,

p) pIné respektovat domovni rad, schvaleny spolecenstvim vlastnikd, a zajistit jeho dodrZovani
i ndjemci jednotek,

q) zachovavat dobré mravy vdomé a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky
jednotek (Cleny spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v domé,

CLANEK 15

Pravidla pro spravu domu
Provozni doba pro nebytové prostory (kancelare, pfip. obchod nepotravinovym zboZim) je stanovena
v pracovni dny (pondéli - patek) od 7,00 do 20,00 hodin, o vikendu (sobota - nedéle) od 9,00 do 20,00 hodin.
Nocni klid pro dny v tydnu je stanoven od 20,00 hodin do 7,00 hodiny ranni, o sobotach, nedélich a svatcich,
je to od 20,00 hodiny do 9,00 hodiny ranni. Po dobu nocniho klidu se v objektu nesméji provadét stavebni a
jiné femeslné prace, které by svou hlu¢nosti rusily ostatni majitele domu, obdobné jako hudebni produkce, ¢i
jiné hlucné spolecenské akce.
Vlastnici, ktefi maji v Uumyslu provadét stavebni a jiné Gpravy svych bytd, jejichz rozsah zasahuje do
spolecnych instalaci ¢i konstrukci objektu, popt. do staticky nosnych konstrukci objektu predlozi statutarnimu
organu dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni véetné komentare ostatnim vlastnikim, a to pred
podanim zadosti o stavebni povoleni nebo nahlaseni Gprav na pfislusny stavebni Grad a pred zapocetim
téchto Uprav.
Vlastnici nesmi na chodbach ¢i spole¢nych plochach domu skladovat ani odkladat odpadky, jakékoliv
predméty. V pripadé stavebnich Gprav ani jiné materidly a suti na dobu delSi nez je pfi Upravach nezbytné
nutné pri jejich sou¢asném vyklizeni a odstranovani. Technicka, zvlasté pak elektricka zafizeni v objektu jsou
vlastnici povinni udrZovat v takovém stavu, aby pfi jejich poruse byla minimalizovdna moznost poZaru a
havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.
Vlastnici nesmi ve svych jednotkach, ani jejich okoli chovat zvifata, kterad by okoli znecistovala. Vyjimkou jsou
domaci zvirata (napf. psi a kocky, apod.). Chovatelé téchto domacich zvitat jsou povinni pfipadné exkrementy
svych domaécich zvitat ze spolecnych prostor uklidit. Volné pobihani pst ve spolecnych plochach objektu je
zakazano.
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©) Byty anijejich prilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim téeltim - prodeji zbozi a predméta.

7) Vlastnici provadéji separaci odpadu v domacnostech a odkladaji takto separovany odpad do uréenych
kontejnerl (papir, plasty, sklo) a smésny komunélni odpad do nadob na odpady (popelnice) umisténych na
urceném misté. Predméty vétSich rozmérd urcené k likvidaci ¢i nebezpecné odpady (zbytky barev, 1€k, a
jinych latek) budou vlastnici likvidovat v k tomu uréenych zafizenich, sbérnych dvorech, atp.

8) Za déti hrajici si ve spolecnych prostorach a v prostorach dvoru ¢i ostatnich prostorach patficich k domu -
zodpovidaji jejich zodpovédni zastupce (rodice).

9) Vilastnici jednotek ani ostatni uZivatelé jednotek nesmi rusit jiné uzivatele, zejména hlukem, zapachem,
exhalacemi nad miru danou obecnymi predpisy a primérené konvencim spoleCenského souZiti uZivatelQ
domu.

10) Veskeré zavady a poruchy na spolecnych ¢asti domu a jiné zavady oznamuji obyvatelé domu spravci,
popf. spravni firmé, ktera zajistuje jeho provoz.

11) Viastnici, jakoz i viechny osoby, které jsou opravnény byt uzivat, jsou povinni dodrzovat obecné piedpisy
0 pozarni ochrané dané prislusnym zakonem a souvisejicimi predpisy.

12) Rozdélavani otevienych ohnt véetné grilovani potravin za poufZiti otevieného ohné (drevéné uhli, apod.)
ve spole¢nych prostorach domu, na terase domu, ale i na balkonech jednotlivych bytt a dalSich spolecnych
plochach objektl je nepfipustné.

13) Pravidelny Uklid spoleénych prostor objektu zajiStuji pracovnici Uklidové sluzby zajisténé spravcem
objektu. PoZadavky na provadéni jiného uklidu a dalsich sluzeb zajisti po dohodé spravce objektu. Vlastnici,
ktefi budou provadét stavebni Gpravy, jsou povinni zabezpecit Uklid i spolecnych prostor, pokud v nich dojde
k znecisténi v dlsledku samotnych stavebnich a montaznich praci. Je pfitom vhodné, aby kontaktovali spravce
objektu a zajistili si radny Uklid prostor, které budou vykonem praci dotceny.

14) Vlastnici jsou povinni ucinit oznameni spravci objektu po zjisténi jakékoli zavady nebo poskozeni vybaveni
objektu. Dale se zavazuji ke své Cinnosti tak, aby z jejich strany nedochazelo ke skodam na majetku
spolumajitell objektu.

15) vdomé, zejména jeho spoleénych &astech, je zakazano:

a) koufeni ve vytazich, spolenych prostorach domu i sklepich,

b) zasahovat do provozu technickych zafizeni a jejich regulacnich prvk( a pfivodd energii nékym jinym, nez
pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni;

C) provadét rGzné Gpravy interiér( objektu, pfi kterych se zasahuje do spole¢nych instalaci, bez konzultace
se spravcem objektu (z dlvodu zabranéni poskozeni spol. instalaci a konstrukci objektu);

d) odhazovat do popelnic ekologicky zadvadné a nebezpecné latky a pfedméty a jiné zjevné nebezpecné i
snadno vznétlivé - horlavé odpady jako napf. fedidla, jedy, zafivkové trubice a vybojky, 1éky;

e) skladovat horlavé latky a samo vznétlivé latky, cozZ se tyka i sklepnich prostor;

f) ukladani jizdnich kol a motocykll do vstupnich prostor domu nebo jejich pfivazovani resp. parkovani
ke konstrukcim vstupnich dvefi, prvkiim fasady, schodisté, zabradli, atd.;

g) transport nadmérné hmotnych a nebezpecnych pfedmétl vytahy jinych neZ je uréeno navodem k
obsluze (moZné poskozeni vytahu). PFi transportu jakychkoliv pfedmétu, které se pfi transportu budou
opirat o stény vytahové kabiny, je nutné zajistit napt. obkladem ochranu stén kabiny vytahu pred
poskozenim;

h) instalace trezorovych skfini a jinych téZkych zafizovacich pfedmét( a vybaveni (dtivod mozné poskozeni
statiky konstrukci objektu);

CLANEK 17
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo pFechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spolegeynstvi - fyzické osoby,
C) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je €len spole¢enstvi,
d) dalsim zpdsobem, pokud to stanovi zakon.
2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena spolecenstvi do katastru
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nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnd ozndmit statutarnimu

organu.
CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CLANEK 18
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem
1) Spolecenstvi hospodari s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek)

podle zakona a podle téchto stanov a dale s penéinimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu za sluZby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a s dalsimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2) Statutarni organ prip. za spoluprace se spravcem sestavi na kazdy kalendarni rok rozpocet hospodareni
spolecenstvi, ve kterém zohledni hospodareni roku predeslého, ocekdvané zmény cen sluzeb a naklada
spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investi¢ni akce.

3) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organlm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse zaloh placenych ¢leny
spolecenstvi (vlastniky jednotek), navrhy na rozG¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a
podle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muiZe spolecenstvi povéfit spravce
téZ hospodarenim s vymezenou ¢asti financnich prostredk(l spolecenstvi.

4) Nabude-li spolecenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k Gceldm uvedenym v zakoné a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Vybor miize v téchto
zalezitostech cinit pravni dkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

5) Spolecenstvi je povinno uplatinovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lendm spolecenstvi
(vlastnikiim jednotek) ktomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vuci
spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné pInéni téchto Ukoll a za uplatiiovani prav spolecenstvi.

6) Clenové spolegenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich Gkont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu,

7) Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.

CLANEK 19
Uhrada nakladti spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

1) Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:
a) naklady spojené se spravou, opravou a Gdrzbami domu a jeho spolecnych ¢asti - pFispévek na spravu
(zejm. Gdrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni odména spravci, Géetnictvi, atp.),
b) Uhrady za sluzby spojené s uZivani jednotky (zejm. vodné a stocné, plyn, osvétleni spole¢nych ¢asti

domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu, v ¢astkach a v
terminech stanovenych ktomu statutdrnim orgdnem a na Ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni
nestanovi jinak.

Podrobna pravidla pro stanoveni zplisobu rozG¢tovani naklad(l na spravu a nakladd na sluzby, jakoZ i pravidla
pro stanoveni a vyuctovani zaloh jsou uvedena v pfiloze €. 1 téchto stanov.

2) Ti clenové spolecenstvi, ktefi jsou vyluéné opravnéni uZzivat koufovody zajistujici odvod zplodin
z krbovych téles umisténych v jimi vlastnénych jednotkach, jsou povinni hradit sluzby spojené s jejich Gdrzbou
a revizemi. Naklady na tyto sluzby budou jen témto clenlim rozGctovany. Statutarni organ je opravnén
rozhodnout o tom, aby o tuto vysi téchto nakladd byly navyseny jejich zalohové platby.

3) VyUctovani zaloh na spravu domu a pozemk( a zaloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za
zUCtovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po jeho skonceni; v souladu
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4)

5)

6)

7)

1)

2)

2)

se stanovenym zplsobem rozictovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny
v terminu stanoveném vyborem, nejpozdéji do 3 kalendarnich mésict po provedeném vyactovani. Spravnost
vyuctovani mize vlastnik namitat jen do 21 dni od jeho doruceni, pak toto pravo zanikne.

Clenové spolecenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit prispévek do fondu
oprav, ktery jsou povinni ¢lenové spolecenstvi hradit spolu s mési¢ni platbou pfispévku na spravu domu
pozemk( a zalohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vysi prispévku do fondu oprav rozhoduje
shromazdéni. Prispévek do fondu oprav mize byt spojen se zamérem konkrétni opravy, rekonstrukce,
modernizace Ci jiné stavebni Gpravy nebo zmény domu popr. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném
analytickém Gc¢tu a nevylctovava se, ale prevadi se do nésledujiciho roku. O pripadném jiném vyuZziti
prostredkl tvoricich fond oprav neZ proti plivodné planovanému Gcelu mdze rozhodnout jen shromazdéni.

Shromazdéni miiZze prijmout usneseni o povinnosti ¢lend uhradit mimoradny doplatek na Ghradu nakladd
spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav.

Konkrétni vyse prispévku na spravu a zaloh na sluzby (spole¢né jen zaloha) pro jednotlivé jednotky jsou
stanoveny statutarnim organem nebo spravcem (je-li k tomu povéren), po schvaleni spolecenstvim vlastnik, v
zavislosti na predpokladanych nakladech v pfislusném ztc¢tovacim obdobi (kalendafnim roce).

Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny ocekavanych naklad( spojenych s uzivani konkrétni
jednotky a jsou splatné vidy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho mésice. Zalohy musi byt placeny
bezhotovostnim prevodem na Ucet spolecenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je cCislo konkrétni
jednotky v domé.

Dlouhodobé zaloha na opravy spole¢nych ¢asti domu (fond oprav) se nevyuctovava. Statutarni organ
pfip. spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financ¢nich prostfedk( na této zaloze
nejméné 1x rocné.

CLANEK 20
Fondy spolecenstvi

Shromazdéni muiZe rozhodnout o vytvoreni zvlastnich fond( spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi
specifikovat zplsob financovani fondu a nakladani s prostfedky do néj vioZzenych.

Pokud s ¢innosti spolecenstvi nebo napf. prondjmem majetku spolecenstvi nebo spolecného majetku
vlastnikd (spolecné c¢asti domu) je spojen prijem, prevede spolecenstvi takové prostredky do Fondu oprav.
Tento pfijem do fondu oprav se pouZije na Ghradu naklad(i na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych
¢len( spolecenstvi pomérné podle velikosti jimi hrazeného prispévku na spravu domu a pozemku a v tomto
poméru je povaZzovan za jejich thradu dlouhodobé zalohy na opravy.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

CLANEK 21
Zpusoby zaniku spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v zdkonem stanovenych pfipadech, zejména pokud
a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zakona o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,
b) pocet jednotek v domé se sniZi na méné nez pét,
) pocet rliznych vlastnikd jednotek (Clend spolecenstvi) se sniZi na méné nez tri.
Spolecenstvi vlastnik(l se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdm v
domé.
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Rozhodnutim vlastnik(i jednotek Ize spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek
pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.

PFi zruseni spolecenstvi vlastnik(i se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnik( prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

CAST SEDMA

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 22
Dorucovani

Organy spolecenstvi komunikujici se svymi ¢leny v zasadé pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy spolecenstvi na adresu ¢lena spolecenstvi, kterad je uvedena u jednotky vlastnéné
¢lenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil spolecenstvi vlastnikovi adresu
jinou. V takovém pripadé bude pisemnost zasilana na tuto sdélenou adresu. Povinnost dorucit pisemnost je
splnéna, jakmile clen spolecenstvi pisemnost prevezme. Jestlize si €len spolecenstvi uloZzenou pisemnost
nevyzvedne do 10 dn(, povaZuje se za dorucenou poslednim dnem této lhaty.

Pokud je adresou trvalého pobytu ¢i sidla clena spolecenstvi shodnd s adresou domu spravovaném
spolecenstvim, miZe byt pisemnost vhozena do postovni schranky clena spolecenstvi a organ spolecenstvi o
tom poridi zapis, pisemnost se povaZuje za dorucenou 2. den poté. Na Zadost ¢lena spolecenstvi zasilaji organy
spolecenstvi pisemnosti elektronickou postou, pisemnost se povazuje za dorucenou 2. den poté, kdy byla
odeslana na adresu oznamenou k tomuto Gcelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nemUlZe organ spolecenstvi pouzit, pokud ¢len spolecenstvi pisemné sdéli, Ze s
takovym zptsobem dorucovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich pripadech dle
rozhodnuti organu spolecenstvi.

CLANEK 23
Podnéty a stiznosti

Organy spolecenstvi posuzuji a vyrizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lent podle jejich obsahu bez ohledu na
zpUsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyrizuji organy spolecenstvi na jejich nejblizsim jednani. Pokud ma
podnét charakter navrhu programu jednani shromazdéni, navrhne jej organ, kterému byl dorucen jako bod
programu jednani nejblizSiho shromazdéni, za spInéni podminek uvedenych v ust. ¢l. 10 odst. 4 téchto stanov.
Doslé podnéty a stiznosti ¢lent a zplsob jejich vyFizeni organ eviduje ve zvlastnim seznamu.

Pri jednani o zaleZitostech postupuje statutarni organ predevsim v soucinnosti s témi cleny, jichZz se jednani
dotyka tak, aby byl skute¢ny stav véci nalezité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiznosti informuje organ
spolecenstvi ¢lena pisemné ve [h(té do 15 dn(l od jejich projednani.

CAST OSMA

ZAVERECNA USTANOVENI

CLANEK 24
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1)

2)

3)

4)

Zmény stanov

O zméné stanov rozhoduje shroméazdéni. Statutarni organ je povinen do 30 dn( od schvaleni zmény stanov
zaloZit aktualni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Pro zajisténi béZzného fungovani spolecenstvi a kaZzdodenniho provozu domu m{Ze spolecenstvi na svém
shromazdéni prijimat, ménit a rusit vnitini pravidla podfizena témto stanovam, kterymi jsou zejména domovni
rad a smérnice.

Oblasti nefesené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy maji aplika¢ni pfednost pred ustanovenim prohlaseni vlastnika domu spravovaného spolecenstvi.

CLANEK 25

Tyto stanovy byly prijaty shromazdénim dne 17. 5. 2016 a téhoZ dne nabyly Gcinnosti.
Posledni Gprava stanov byla odhlasovana shromazdénim dne 24. 4. 2017.

Priloha C. 1: Pravidla rozuctovdni ndkladd, stanoveni zdloh a jejich vyuctovani

Predseda vyboru Mistopredseda vyboru
Jifi Vykysaly Jifina Scholtzova
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	1) Společenství vlastníků jednotek (dále jen "společenství") je právnickou osobou, která vznikla na základě zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů), ve znění platném do 31. 12. 2013.“.
	2) Členy společenství jsou vlastníci bytů a nebytových prostorů v domě (dále jen "jednotka"), společnými členy společenství jsou společní vlastníci jednotek, za podmínek uvedených v zákoně a těchto stanovách (dále jen "člen společenství").
	3) Společenství je jako právnická osoba způsobilé vykonávat práva a zavazovat se pouze ve věcech spojených se správou, provozem a opravami společných částí domu (dále jen "správa domu") a pozemku a v dalších věcech v rozsahu a způsobem uvedeným v zákoně a v těchto stanovách.
	1) Technicko-administrativní správou domu se rozumí zejména zajišťování:
	2) Stavební úpravy spočívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách společných částí domu, včetně změn vnitřního uspořádání domu s dopadem na velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, změny účelu užívání stavby a změny stavby, zajišťuje společenství se souhlasem shromáždění.
	1) Orgány společenství jsou:
	8) Člen voleného orgánu společenství může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí písemně oznámit orgánu společenství, jehož je členem, pokud jde o orgán vícečlenný. Jeho funkce končí dnem, kdy tento orgán odstoupení na své schůzi projednal, nejpozději však uplynutím 30 dnů ode dne doručení oznámení o odstoupení. Člen voleného orgánu společenství je však povinen ve výkonu funkce pokračovat v případě, když jeho odstoupením počet členů orgánu, jehož je členem, poklesl pod minimálně stanovený počet; nejdéle však 60 dnů.
	9) Je-li statutární orgán pouze jednočlenný, musí osoba, která tuto funkci vykonává se svým odstoupením z funkce spojit svolání shromáždění, když oznámení o jeho odstoupení musí být jedním z bodů programu shromáždění. Účinky jeho odstoupení nastávají dnem následujícím po nejbližší schůzi shromáždění. Jediný člen dalšího orgánu společenství musí své odstoupení z funkce písemně oznámit statutárnímu orgánu společenství.
	10) Shromáždění může volit náhradníky členů volených orgánů společenství v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů orgánu, spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkčního období, dnem skončení funkce. Pro náhradníky platí ustanovení odstavců 2, 3 a 4 obdobně.
	11) Jednání orgánů společenství není přístupné veřejnosti. Jednání shromáždění se může účastnit na žádost statutárního orgánu zástupce správce, případně i jiné osoby, ty avšak jen se souhlasem shromáždění. Jednání voleného orgánu se může po předchozím oznámení účastnit kterýkoli vlastník jednotky. Volené orgány mohou vést jednání i společně.
	1) Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří všichni členové společenství (vlastníci jednotek).
	1) technicko-administrativních záležitostech, jmenovitě o:
	2) hospodaření společenství, jmenovitě o:
	3) platbách vlastníků a jejich vyúčtování, jmenovitě o:
	14) Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá statutární orgán, resp. svolavatelé. Zápis musí obsahovat:
	15) Nedílnou přílohou zápisu z jednání shromáždění je prezenční listina, další přílohy tvoří písemné podklady, které byly předloženy účastníkům shromáždění (např. i spolu s pozvánkou) k projednávaným bodům.
	16) Zápis podepisuje zapisovatel a předsedající. Kopie zápisu se vyvěsí v domě způsobem stejným jako pozvánka na shromáždění a doručí se způsobem stejným jako pozvánka všem členům společenství.
	17) Statutární orgán je odpovědný za uchování všech zápisů, včetně všech písemných podkladů k jednání shromáždění. Po ukončení funkčního období je statutární orgán povinen předat kompletní soubor zápisů s přílohami novému statutárnímu orgánu nebo osobě, určené shromážděním.
	18) Členové společenství mohou přijímat usnesení i mimo jednání shromáždění (per rollam), zejména v případě, kdy svolané shromáždění není způsobilé usnášet se. V takovém případě může předložit návrh usnesení vlastníkům pouze osoba nebo osoby, které jsou oprávněny shromáždění svolat, či jejich zástupci. Návrh usnesení musí poskytnout vlastníkům lhůtu nejméně 14 dnů, ve které mají učinit vlastníci své písemné vyjádření. Nevyjádří-li se vlastník ve lhůtě, platí, že nesouhlasí. Orgán či osoba, která předložila návrh usnesení, pak oznámí výsledky hlasování jednotlivým členům společenství. Pro přijetí takového usnesení je zapotřebí nadpoloviční většina všech vlastníků a jeho sdělení všem členům společenství platí obdobně podmínky pro přijetí usnesení během shromáždění.
	19) Rozhodnutí členů přijaté hlasováním per rollam má stejnou závaznost a platnost jako usnesení přijaté shromážděním. Písemnosti o hlasování per rollam a oznámení jeho výsledku mají platnost zápisu z jednání shromáždění.
	20) Rozhodnutí členů hlasováním per rollam může být přijato i o usnesení, které bylo navrženo jako bod programu shromáždění, které se nesešlo nebo nebylo schopné se usnášet. V takovém případě může svolavatel shromáždění vyzvat přítomné členy k hlasování o navrženém bodu či bodech usnesení a nepřítomné členy následně oslovit – vyzvat k přijetí takového usnesení postupem podle odst. 18. tohoto článku stanov.
	21) O výsledku hlasování per rollam pořídí předkladatel návrhu nebo návrhů usnesení mimo jednání shromáždění zápis, pro který platí pravidlo pro pořízení zápisu ze schůze shromáždění dle odst. 14, 15 a 16 obdobně.
	1) Členové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu a místopředsedu volí výbor z řad svých členů a z funkce je odvolává.
	2) Výbor je pětičlenný.
	3) Prvními členy výboru byli Světlana Babecová, Jana Petřeková a Petr Klokočka.
	4) Výbor je statutárním a výkonným orgánem společenství. Každý člen výboru má při jeho jednání jeden hlas.
	5) Výbor řídí a organizuje běžnou činnost společenství a rozhoduje ve věcech spojených se správou domu a pozemků a s předmětem činnosti společenství, s výjimkou těch věcí, které jsou podle zákona a těchto stanov ve výlučné působnosti shromáždění nebo zařazeny do působnosti jiného voleného orgánu společenství.
	6) Za svou činnost odpovídá výbor shromáždění. Za výbor jedná navenek jeho předseda. Jde-li o písemný právní úkon, musí být podepsán předsedou a dalším členem výboru.
	7) Odpovědnost člena výboru za škodu, kterou by způsobil porušením právní povinnosti při výkonu své funkce, se řídí ustanoveními občanského zákoníku. Každý člen výboru je povinen vykonávat svoji činnost pro společenství s nezbytnou loajalitou i s potřebnými znalostmi a pečlivostí.
	8) Výbor jako statutární orgán společenství zejména:
	9) Předseda výboru nebo místopředseda výboru organizuje, svolává a řídí činnost výboru, organizuje běžnou činnost společenství. Navenek jedná za společenství předseda výboru v souladu s jeho přijatým rozhodnutím, není-li přítomen nebo schopen jednat, pak místopředseda.
	10) Výbor koná své schůze podle potřeby, minimálně jednou za čtvrtletí.
	11) Předseda nebo místopředseda svolává výbor způsobem odpovídajícím mezi členy výboru zavedené praxi. Výbor se schází na místě uvedeném na pozvánce, zpravidla v domě spravovaném společenstvím.
	12) Výbor je schopen usnášení, je-li přítomna nadpoloviční většina všech jeho členů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru, dle pravidla uvedeného v čl. 11 odst. 4 těchto stanov. Požádá-li o to člen výboru, musí být do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas s přijatým usnesením, popřípadě též důvody tohoto nesouhlasu.
	13) První zasedání výboru svolává jeho nejstarší člen, který také řídí jeho zasedání do zvolení předsedy.
	15) Přílohu zápisu tvoří zejména písemné podklady, které byly předloženy k jednotlivým projednávaným bodům. Ze zápisu musí vyplývat, kteří členové byli přítomni jeho jednání.
	16) Zápis na požádání obdrží každý člen výboru. Do zápisu může nahlédnout každý člen společenství, který o to požádá.
	17) Výbor je odpovědný za uchování všech zápisů z jednání výboru. Po ukončení funkčního období výboru je výbor povinen předat kompletní soubor zápisů s přílohami novému výboru nebo osobě určené shromážděním.
	18) Výbor jako výkonný orgán společenství zejména:
	a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemků a dalších činností společenství podle zákona a těchto stanov.
	b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,
	c) stanovuje v souladu s rozhodnutím shromáždění výši záloh vlastníků jednotek na úhradu za služby a navrhuje výši příspěvků spojených se správou domu a pozemků (fondu oprav) a zajišťuje jejich vyúčtování, sděluje jednotlivým členům společenství (vlastníkům jednotek) výši záloh na náklady spojené se správou domu a pozemků a výši záloh na úhradu za služby,
	d) předkládá dlouhodobý plán oprav, modernizací a rekonstrukcí ke schválení shromáždění,
	e) odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení roční účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá ze zvláštních právních předpisů, čímž není dotčena odpovědnost správce, pokud tuto činnost pro společenství vykonává,
	f) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,
	g) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění zprávu o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemků a o dalších činnostech společenství, obsahující zejména základní údaje o provedených a plánovaných opravách, údržbě a povinných revizích,
	h) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků,
	i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství,
	j) vymáhá nezaplacené platby stanovené vlastníkům jednotek (členům společenství), druhá upomínka musí obsahovat informaci o soudním vymáhání, pokud dlužník svůj dluh neuhradí, přitom má právo vyzvat vlastníky jednotek (členy společenství), aby až do doby, než vlastník jednotky své dluhy uhradí, složili na účet společenství zálohu na pokrytí těchto dluhů, aby nedošlo k platební neschopnosti společenství a dodávka prací a služeb nezbytná pro řádný chod domu a základní rozsah užívání jednotek nebyla přerušena,
	k) rozhoduje o pravidlech pro užívání společných částí domu a to vydáním domovního řádu, který musí být v souladu s obecně závaznými právními předpisy a těmito stanovami a který nesmí zasahovat do práv a právem chráněných zájmů členů společenství nad přiměřenou míru, pravidla uvedené v domovním řádu musí dodržovat zásady rovného přístupu a nediskriminace.
	l) sjednává dohody o pracovní činnosti, dohody o provedení prací, smlouvy o dodávce služeb, smlouvy o dílo, kontroluje jejich kvalitu a provádí úhradu za provedené dodávky.
	m) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, pojištění domu a zajištění dodávky služeb spojených s užíváním jednotek, je-li cena plnění či závazku k tíži společenství nižší než 200 tisíc Kč v jednotlivém případě, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavření závazku v daném případě nevyhradilo shromáždění. V případě, kdy je cena plnění či závazku k tíži společenství vyšší než 50 tisíc Kč v jednotlivém případě, je statutární orgán o záměru uzavřít závazek povinen předem informovat členy společenství vhodným způsobem, tuto povinnost výbor nemá v případě vzniku havarijního stavu, který je třeba bezprostředně odvrátit a eliminovat vznik škody. Havarijním stavem se pro účely tohoto ustanovení rozumí stav, který představuje vážnou závadu na domě nebo jeho technologické části, která je spojena se vznikem dalších škod nebo rizikem jejich vzniku, je příčinou vážného zásahu do chodu domu a kvality užívání jednotek v domě, zejména se jedná o dlouhodobé přerušení dodávek vody, tepla, plynu elektrické energie, odvádění odpadních vod, nebo riziko jejich dlouhodobého přerušení, vážné poškození domu živelnou událostí, vznik vážného stavebně technického poškození domu a technologický součástí. O vzniku havarijního stavu a způsobu jeho odstranění je výbor povinen informovat všechny členy společenství.
	n) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech nájmu společných prostor domu, jednotek vlastněných všemi členy společenství nebo jednotek vlastněných společenstvím. O uzavření jednotlivých smluv a jejich podstatných náležitostech informuje bez prodlení členy kontrolního voleného orgánu (pokud byl ustanoven).
	o) zajišťuje řádné vedení písemností společenství.

	19) V případě povinností výboru uvedených v odst. 18 písm. a) až i) není dotčena stejná povinnost správce vyplývající ze smlouvy o správě domu uzavřené dle článku 6 těchto stanov.
	20) Po ukončení funkce všech členů výboru je výbor povinen předat kompletní soubor veškerých písemností, spojených se správou domu a pozemků, novému výboru nebo osobě určené shromážděním.
	21) Pravomoci z působnosti výboru, pokud to umožňuje jejich povaha, mohou být převedeny na základě smlouvy o správě na správce nemovitosti.
	22) Povinnosti určené těmito stanovami výboru platí i pro toho, kdo plní funkci orgánů společenství na základě pověření. Je-li rozhodnutím shromáždění přenesen výkon činností spadajících obecně dle těchto stanov do kompetence výboru na správce, musí smlouva se správcem obsahovat odpovídající závazek správce (např. předpis úhrady záloh dle čl. 19 odst. 1 těchto stanov).
	1) Členy společenství se stávají fyzické osoby i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká:
	b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.

	2) Společnými členy společenství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění manželů. Ze společného členství jsou společní členové oprávněni a povinni společně a nerozdílně. Společní členové jsou povinni určit jednoho ze členů, který bude jejich zástupcem, společenství pak bude vykonávat všechny úkony týkajících společných členů pouze vůči tomuto členovi, pokud není zástupce určen, může společenství vybrat jednoho ze společných členů, vůči kterému bude vykonávat všechny úkony týkajících společných členů, zpravidla bude vybrán člen s bydlištěm na adrese domu.
	3) Spoluvlastníci jednotky, jako společní členové společenství, mají postavení vlastníka jednotky a mají právo na schůzi shromáždění hlasovat jako jeden vlastník – člen společenství, s váhou hlasu odpovídající spoluvlastnickému podílu jednotky na společných částech domu, přičemž váha hlasu je nedělitelná.
	4) Seznam členů společenství (vlastníků jednotek), jejichž členství vzniklo ke dni vzniku společenství, tvoří přílohu notářského zápisu o první schůzi společenství. Členy, jejichž členství vznikne za trvání společenství, zapíše společenství do seznamu členů neprodleně poté, kdy nový vlastník jednotky oznámí prokazatelně nabytí vlastnictví jednotky. V seznamu členů společenství (vlastníků jednotek) musí být u každého člena společenství uvedena vedle jména (jmen), příjmení, data narození a místa trvalého pobytu, též váha hlasu při hlasování na shromáždění. Váhou hlasu se rozumí podíl podlahové plochy konkrétní jednotky na celkovém součtu podlahových ploch všech bytových a nebytových jednotek v domě, tedy tak jak je vlastnický podíl té které jednotky zapsán v katastru nemovitostí.
	1) Člen společenství má práva vlastníka jednotky a člena společenství, uvedená v příslušných ustanoveních zákona a těchto stanov, zejména má právo:
	a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených zákonem, příp. jiným zvláštním právním předpisem, a těmito stanovami, případně jinými vnitřními pravidly vydanými společenstvím v souladu s těmito stanovami, kterými jsou zejména domovní řád a směrnice.
	b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, vlastník jednotky může pověřit jiného vlastníka jednotky nebo třetí osobu, aby ho na schůzi shromáždění zastupoval; zmocnění k zastupování musí být písemné a vlastnoručně podepsané zastoupeným a obsahovat uvedení rozsahu zmocnění,
	c) volit a být volen do orgánů společenství za podmínek stanovených těmito stanovami,
	d) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění nedostatků v jejich činnosti,
	e) obdržet roční vyúčtování záloh na náklady spojené se správou domu a pozemků,
	f) obdržet roční vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků,
	g) nahlížet do smluv sjednaných společenstvím a na požádání obdržet jejich kopie pořízené vlastním nákladem člena společenství (vlastníka jednotky), který o ně požádal.
	h) nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění, do zápisu ze schůze shromáždění, do podkladů, z nichž vychází určení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemků a s dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky v a na požádání obdržet jejich kopie pořízené vlastním nákladem člena společenství (vlastníka jednotky), který o ně požádal.

	2) Každý člen společenství je oprávněn svá práva vůči společenství uplatňovat vznášením požadavků na předložení informací, listin či dokladů a to zejména na základě písemné žádosti nebo ústně při jednání orgánů společenství. Za tímto účelem je vlastník oprávněn požadovat sdělení nejbližšího termínu jednání orgánu společenství.
	3) Člen společenství je oprávněn se nechat zastupovat při jednání shromáždění společenství nebo při jakýchkoliv úkonech činěných ve vztahu ke společenství, zástupce člena je oprávněn obdobně uplatnit všechna práva příslušející členovi.
	4) Společenství je oprávněno odmítnou požadavky člena společenství, pokud jim již dříve bylo vyhověno a jejich opakované uplatnění je spojeno se zbytečnými náklady.
	5) Člen společenství má povinnosti vlastníka jednotky a člena společenství, uvedené v příslušných ustanoveních zákona a těchto stanov, zejména má povinnost:
	a) dodržovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplývající z dalších vnitřních předpisů společenství, např. z domovního řádu apod.
	b) plnit usnesení orgánů společenství schválená v souladu se zákonem a těmito stanovami,
	c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby spojené s užíváním jednotky (a to i v případě, že se v jednotce nezdržuje) a příspěvek na výdaje spojené se správou domu a pozemků. Zálohy na úhradu na služby platí členové společenství měsíčně v částkách stanovených výborem společenství v souladu s usnesením shromáždění, příspěvek na výdaje spojené se správou domu a pozemků platí členové společenství měsíčně v částkách stanovených usnesením shromáždění v souladu s dohodou všech členů nebo těmito stanovami, a to společnou platbou na účet společenství vždy nejpozději do 15. dne měsíce, za který je platba hrazena.
	d) člen společenství, který je v prodlení s úhradou zálohy na služby, příspěvku na správu domu nebo nedoplatku z vyúčtování záloh na služby, je povinen uhradit společenství náhradu nákladů spojených s vymáháním takového nedoplatku ve výši 300,- Kč za 1. a 2. výzvu k úhradě, 1.500,- Kč za předžalobní výzvu k úhradě odeslanou právním zástupcem společenství.
	e) řídit se při užívání společných částí domu, pozemků a společných zařízení zvláštními právními předpisy, domovním řádem, pokyny výrobce nebo správce technických zařízení,
	f) řídit se při užívání elektrických rozvodů a spotřebičů v jednotce pokyny výrobce a zvláštními právními předpisy, zejména nařízeními o periodických revizích,
	g) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních členů společenství (vlastníků jednotek),
	h) provádět úpravy jednotky ve svém vlastnictví za dodržení platného stavebního zákona, zejména ustanovení pro ohlašování nebo povolování stavební úpravy, a tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek (členů společenství), a v případech, kde to stanoví zákon, provádět úpravy jen se souhlasem společenství nebo na základě smlouvy o výstavbě, uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě,
	i) předat výboru nejméně sedm dní před realizací ověřenou projektovou dokumentaci v případě, že provádí změnu stavby (změnou stavby jsou i stavební změny části stavby, tj. stavební změny jednotky), která podléhá ohlášení stavebnímu úřadu. Povinnost ohlásit výboru stavební úpravy minimálně sedm dní předem platí i v případě, že bude provádět v bytě stavební úpravy, které nevyžadují stavební povolení, či ohlášení,
	j) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají (včetně domácích zvířat),
	k) umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla, vody a případně plynu v jednotce a odečet naměřených hodnot,
	l) umožnit, po předchozím vyzvání výboru, přístup do jednotky, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz, opravy společných částí domu umístěných v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní či obdobný stav, učiní výbor výzvu písemně, alespoň 2 dny předem,
	m) oznámit výboru do 7 dnů převod vlastnictví jednotky na jiného vlastníka,
	n) oznámit výboru do 7 dnů nabytí vlastnictví jednotky, spolu s údaji potřebnými pro seznam členů společenství (vlastníků jednotek) a pro potřeby správy domu,
	o) oznamovat neprodleně orgánu společenství a správci změny v počtu členů domácnosti užívajících jednotku, případně členů domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud jsou způsob rozúčtování cen služeb nebo stanovení výše záloh na správu domu a pozemků závislé též od počtu členů domácnosti, a to nejpozději do 7 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. Vlastník je povinen sdělit společenství svoji kontaktní adresu (odlišnou od zápisu v katastru nemovitostí) a telefonické (popř. e-mail) spojení,
	p) plně respektovat domovní řád, schválený společenstvím vlastníků, a zajistit jeho dodržování i nájemci jednotek,
	q) zachovávat dobré mravy v domě a nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními vlastníky jednotek (členy společenství), či osobami bydlícími v domě,

	1) Provozní doba pro nebytové prostory (kanceláře, příp. obchod nepotravinovým zbožím) je stanovena v pracovní dny (pondělí – pátek) od 7,00 do 20,00 hodin, o víkendu (sobota – neděle) od 9,00 do 20,00 hodin.
	2) Noční klid pro dny v týdnu je stanoven od 20,00 hodin do 7,00 hodiny ranní, o sobotách, nedělích a svátcích, je to od 20,00 hodiny do 9,00 hodiny ranní. Po dobu nočního klidu se v objektu nesmějí provádět stavební a jiné řemeslné práce, které by svou hlučností rušily ostatní majitele domu, obdobně jako hudební produkce, či jiné hlučné společenské akce.
	3) Vlastníci, kteří mají v úmyslu provádět stavební a jiné úpravy svých bytů, jejichž rozsah zasahuje do společných instalací či konstrukcí objektu, popř. do staticky nosných konstrukcí objektu předloží statutárnímu orgánu dokumentaci k zamyšleným změnám k posouzení včetně komentáře ostatním vlastníkům, a to před podáním žádosti o stavební povolení nebo nahlášení úprav na příslušný stavební úřad a před započetím těchto úprav.
	4) Vlastníci nesmí na chodbách či společných plochách domu skladovat ani odkládat odpadky, jakékoliv předměty. V případě stavebních úprav ani jiné materiály a suti na dobu delší než je při úpravách nezbytně nutné při jejich současném vyklízení a odstraňování. Technická, zvláště pak elektrická zařízení v objektu jsou vlastníci povinni udržovat v takovém stavu, aby při jejich poruše byla minimalizována možnost požáru a havárie, který by ohrozil sousední jednotky.
	5) Vlastníci nesmí ve svých jednotkách, ani jejich okolí chovat zvířata, která by okolí znečišťovala. Výjimkou jsou domácí zvířata (např. psi a kočky, apod.). Chovatelé těchto domácích zvířat jsou povinni případné exkrementy svých domácích zvířat ze společných prostor uklidit. Volné pobíhání psů ve společných plochách objektu je zakázáno.
	6) Byty ani jejich přilehlé prostory nesmějí být využívány k obchodním účelům – prodeji zboží a předmětů.
	7) Vlastníci provádějí separaci odpadu v domácnostech a odkládají takto separovaný odpad do určených kontejnerů (papír, plasty, sklo) a směsný komunální odpad do nádob na odpady (popelnice) umístěných na určeném místě. Předměty větších rozměrů určené k likvidaci či nebezpečné odpady (zbytky barev, léků, a jiných látek) budou vlastníci likvidovat v k tomu určených zařízeních, sběrných dvorech, atp.
	8) Za děti hrající si ve společných prostorách a v prostorách dvoru či ostatních prostorách patřících k domu - zodpovídají jejich zodpovědní zástupce (rodiče).
	9) Vlastníci jednotek ani ostatní uživatelé jednotek nesmí rušit jiné uživatele, zejména hlukem, zápachem, exhalacemi nad míru danou obecnými předpisy a přiměřené konvencím společenského soužití uživatelů domu.
	10) Veškeré závady a poruchy na společných částí domu a jiné závady oznamují obyvatelé domu správci, popř. správní firmě, která zajišťuje jeho provoz.
	11) Vlastníci, jakož i všechny osoby, které jsou oprávněny byt užívat, jsou povinni dodržovat obecné předpisy o požární ochraně dané příslušným zákonem a souvisejícími předpisy.
	12) Rozdělávání otevřených ohňů včetně grilování potravin za použití otevřeného ohně (dřevěné uhlí, apod.) ve společných prostorách domu, na terase domu, ale i na balkonech jednotlivých bytů a dalších společných plochách objektů je nepřípustné.
	13) Pravidelný úklid společných prostor objektu zajišťují pracovníci úklidové služby zajištěné správcem objektu. Požadavky na provádění jiného úklidu a dalších služeb zajistí po dohodě správce objektu. Vlastníci, kteří budou provádět stavební úpravy, jsou povinni zabezpečit úklid i společných prostor, pokud v nich dojde k znečištění v důsledku samotných stavebních a montážních prací. Je přitom vhodné, aby kontaktovali správce objektu a zajistili si řádný úklid prostor, které budou výkonem prací dotčeny.
	14) Vlastníci jsou povinni učinit oznámení správci objektu po zjištění jakékoli závady nebo poškození vybavení objektu. Dále se zavazují ke své činnosti tak, aby z jejich strany nedocházelo ke škodám na majetku spolumajitelů objektu.
	15) V domě, zejména jeho společných částech, je zakázáno:
	a) kouření ve výtazích, společných prostorách domu i sklepích,
	b) zasahovat do provozu technických zařízení a jejich regulačních prvků a přívodů energií někým jiným, než pracovníky, kteří k tomu mají oprávnění;
	c) provádět různé úpravy interiérů objektu, při kterých se zasahuje do společných instalací, bez konzultace se správcem objektu (z důvodu zabránění poškození spol. instalací a konstrukcí objektu);
	d) odhazovat do popelnic ekologicky závadné a nebezpečné látky a předměty a jiné zjevně nebezpečné či snadno vznětlivé – hořlavé odpady jako např. ředidla, jedy, zářivkové trubice a výbojky, léky;
	e) skladovat hořlavé látky a samo vznětlivé látky, což se týká i sklepních prostor;
	f) ukládání jízdních kol a motocyklů do vstupních prostor domu nebo jejich přivazování resp. parkování ke konstrukcím vstupních dveří, prvkům fasády, schodiště, zábradlí, atd.;
	g) transport nadměrně hmotných a nebezpečných předmětů výtahy jiných než je určeno návodem k obsluze (možné poškození výtahu). Při transportu jakýchkoliv předmětů, které se při transportu budou opírat o stěny výtahové kabiny, je nutné zajistit např. obkladem ochranu stěn kabiny výtahu před poškozením;
	h) instalace trezorových skříní a jiných těžkých zařizovacích předmětů a vybavení (důvod možné poškození statiky konstrukcí objektu);

	1) Členství ve společenství zaniká:
	a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,
	b) úmrtím člena společeynství – fyzické osoby,
	c) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,
	d) dalším způsobem, pokud to stanoví zákon.

	2) Společné členství ve společenství zaniká a mění se na samostatné členství dnem, kdy se zapíše změna předchozího spoluvlastnictví jednotky na výlučné vlastnictví jediného člena společenství do katastru nemovitostí; tuto změnu je povinen člen společenství (vlastník jednotky) do 7 dnů oznámit statutárnímu orgánu.
	1) Členové společenství (vlastníci jednotek) platí zálohy na:
	a) náklady spojené se správou, opravou a údržbami domu a jeho společných částí – příspěvek na správu (zejm. údržba a opravy domu a pozemku a jeho zařízení odměna správci, účetnictví, atp.),
	b) úhrady za služby spojené s užívání jednotky (zejm. vodné a stočné, plyn, osvětlení společných částí domu, odvoz odpadu atp.), popřípadě další platby podle zvláštního právního předpisu, v částkách a v termínech stanovených k tomu statutárním orgánem a na účet společenství, pokud shromáždění nestanoví jinak.
	Podrobná pravidla pro stanovení způsobu rozúčtování nákladů na správu a nákladů na služby, jakož i pravidla pro stanovení a vyúčtování záloh jsou uvedena v příloze č. 1 těchto stanov.
	2) Ti členové společenství, kteří jsou výlučně oprávněni užívat kouřovody zajišťující odvod zplodin z krbových těles umístěných v jimi vlastněných jednotkách, jsou povinni hradit služby spojené s jejich údržbou a revizemi. Náklady na tyto služby budou jen těmto členům rozúčtovány. Statutární orgán je oprávněn rozhodnout o tom, aby o tuto výši těchto nákladů byly navýšeny jejich zálohové platby.
	3) Vyúčtování záloh na správu domu a pozemků a záloh na úhradu za služby provádí výbor jedenkrát za zúčtovací období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do 4 kalendářních měsíců po jeho skončení; v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování. Nedoplatek nebo přeplatek vyplývající z vyúčtování je splatný v termínu stanoveném výborem, nejpozději do 3 kalendářních měsíců po provedeném vyúčtování. Správnost vyúčtování může vlastník namítat jen do 21 dnů od jeho doručení, pak toto právo zanikne.
	4) Členové společenství vedle plateb záloh uvedených v odst. 1 jsou povinni hradit příspěvek do fondu oprav, který jsou povinni členové společenství hradit spolu s měsíční platbou příspěvku na správu domu pozemků a zálohy na úhrady za služby spojené s bydlením. O výši příspěvku do fondu oprav rozhoduje shromáždění. Příspěvek do fondu oprav může být spojen se záměrem konkrétní opravy, rekonstrukce, modernizace či jiné stavební úpravy nebo změny domu popř. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném analytickém účtu a nevyúčtovává se, ale převádí se do následujícího roku. O případném jiném využití prostředků tvořících fond oprav než proti původně plánovanému účelu může rozhodnout jen shromáždění.
	5) Shromáždění může přijmout usnesení o povinnosti členů uhradit mimořádný doplatek na úhradu nákladů spojených s odstraněním havarijního stavu, pokud by nebylo možné tyto náklady zcela uhradit z fondu oprav.
	6) Konkrétní výše příspěvku na správu a záloh na služby (společně jen záloha) pro jednotlivé jednotky jsou stanoveny statutárním orgánem nebo správcem (je-li k tomu pověřen), po schválení společenstvím vlastníků, v závislosti na předpokládaných nákladech v příslušném zúčtovacím období (kalendářním roce).
	7) Zálohy jsou stanoveny ve výši jedné dvanáctiny očekávaných nákladů spojených s užívání konkrétní jednotky a jsou splatné vždy nejpozději do 25. dne kalendářního měsíce. Zálohy musí být placeny bezhotovostním převodem na účet společenství, pod variabilním symbolem, kterým je číslo konkrétní jednotky v domě.
	8) Dlouhodobá záloha na opravy společných částí domu (fond oprav) se nevyúčtovává. Statutární orgán příp. správce je povinen informovat vlastníky jednotek o pohybu a stavu finančních prostředků na této záloze nejméně 1x ročně.
	1) Shromáždění může rozhodnout o vytvoření zvláštních fondů společenství. Toto rozhodnutí musí specifikovat způsob financování fondu a nakládání s prostředky do něj vložených.
	2) Pokud s činností společenství nebo např. pronájmem majetku společenství nebo společného majetku vlastníků (společné části domu) je spojen příjem, převede společenství takové prostředky do Fondu oprav. Tento příjem do fondu oprav se použije na úhradu nákladů na správu domu, a to ve prospěch jednotlivých členů společenství poměrně podle velikosti jimi hrazeného příspěvku na správu domu a pozemku a v tomto poměru je považován za jejich úhradu dlouhodobé zálohy na opravy.
	1) Společenství zaniká v zákonem stanovených případech, zejména pokud
	a) vlastníci všech jednotek v domě uzavřou dohodu podle zákona o tom, že vlastnictví jednotek změní na podílové spoluvlastnictví budovy,
	b) počet jednotek v domě se sníží na méně než pět,
	c) počet různých vlastníků jednotek (členů společenství) se sníží na méně než tři.

	2) Společenství vlastníků se zrušuje dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v domě.
	3) Rozhodnutím vlastníků jednotek lze společenství vlastníků zrušit, pokud bylo založeno dobrovolně nebo pokud počet jednotek v domě klesl na méně než pět. V takovém případě vlastníci jednotek přijmou pravidla pro správu domu a pozemku a pro příspěvky na ni.
	4) Při zrušení společenství vlastníků se neprovádí likvidace. Práva a povinnosti společenství vlastníků přecházejí dnem jeho zániku na vlastníky jednotek v poměru stanoveném podle podílu každého vlastníka jednotky na společných částech.

